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PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL
MONTOSA CONSTRUTORA LTDA

Montosa Construtora Ltda., em recuperagio judicial, inscrita no CNPJ sob o
numero 82 428 416/0001-84, com sade a Avenida Higiendpolis, nimera 1601,
14* Andar, CEP BB015-010., cidade de Londring, Estado do Parana, vem
apresentar o seu Plano de Recuperagdo Judicial (Plang), em cumpnmente ag

disposto no artigo 53 da lei 11.101/2005

O primeiro capitulo do Plano Inicia com um breve histrico da ampresa ao longo
de seus 25 anos de atuacdo na cidade de Londrina. O segundo capitulo contém
a relacdio das dividas perante terceiros, O tercairo capitulo relaciona os ativos da
empresa e dos seus socios, devidamente valorizados por avaliador competente
Mo guarto capitulo sao apresentados os ativos possivelmente de terceiros em
nome de Rodney Garcia Montosa. Mo quinto capitulo sdo apresentados os
projetos em desenvolvimente demonstrando a importancia da confinuidade da
empresa. Por fim, & apresantado o plano de recuperagao propriamente dito, com
proposta de guitagdo dos atuais credores, seguide pelos documentos anexcs

citados ao longo do Plano.
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1. HISTORICO

A Montosa Construtora Ltda. foi fundada na cidade de Londrina, Estado do
Parana, em 1% de margo de 1.981. Ao longo desses anos desanvolveu e
consiruiu residéncias e apartamenios de allo padrio, edificics comerciais,

edificios residencials, condominios horizontais, industrias, lojas e escolas.

Com 25 anos de atuagdo no mercado, 8 Montosa Construtora vem desde a sua
fundacfio se destacando ndo apenas pela gualidade de suas obras, mas por
seus valores, A construgio de um relacionamento ético, profissional & conés
com seus clientes, investidores e colaboradores, tem sido uma proridade da
emprasa e o resultado deste esforgo conjunio pode ser percebido na qualidade

final de seus servicos e produtos

Esta visdo vermn de uma empresa pautada nes principios e valores que sua
familia cultivou ao longo de seus 25 anos de trabalho, despontando como uma
das principais empresas do ramo de construgdo civil do norte do Parana,
formando assim, parcerias com empresas de 580 Paulo, buscando ampbar seu
mercado e seu conhecimento, levando seus principios & valores, com Concaitos
modernos, tendo em si o trabalho em equipe, melhoria continua, ética, inovagao,

confianca, exceléncia no atendimento e sustentabilidade.
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2. DA DIVIDA E CREDORES
2.1. QUADRO RESUMO DIVIDAS
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AbDaio segue o quadro resumio da divida da Montosa Construtora:

NOME VALOR ORIGINAL

TOTAL GERAL B8.434.442.09

PESSOAS FISICAS 3.969.060,38
CLIENTES 3.854.398,47
INSTITUICADC FINANCEIRA 547.020,91
FORMNECEDORES 48.221.24
SINDICAIS 15.741,09

2.2, DIVIDA SINDICAL

Divida com o Sindicate da Ind. Da Construgio Civil do Norie do Parana no valor

original de R3 13.241.08 (ireze mil, duzentos e quarenta @ um reais e nove

centavos) & com o Sindicato dos Trab. Nas Ind. Da Construgao e Mobil. De

Landrina no valor original de RE 2.500.00, conforme relacao abaixo:

Valor
ma -

il Original
Sindicato da Ind. da Construegdo Civil do Norte do Parand 10.083,82
Sindicato da Ind. Da Construcdo Civil do Morte do Parana 3,157,327
Sind, Dos Trab, Mas Ind. D Construcac e Mobil. De Londrina 2,500, 00

TOTAL 15.741,09
2.3. DIVIDA JUNTO A CLIENTES

A Divida total a valor original junto aos clientes/investidores do condominia Villa

Palhano & de RS 3.854.388 47 (trés milhGes, oitocentos e cinguenta & quatro mil,

trezentos e novenia e oito reais & quarenta e sate centavos), conforme a relagéo

de clientes abaixo:
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CLIENTES J.EE4 308 4T

Willa Palhane - Casa 06 - Fernanda Farah 22T TRL E2
Villa Palhane - Casa 07 - Shige Furukawa 23aTa0 e
Villa Palhans - Casa 10 - Higllog 341 689,63
Vilka Palhane - Casa 12 - Broggl 133570, 64
Villa Palhiare - Casa 17 - Rafeel L. Kiniar 106, 187 87
Villa Palhang - Casa 24 - Fabrini (André) 206 145,71
Villa Palhang - Casa 29 - Nalm Gomes JB0000 00
Willa Palhans - Casa 34 - Fahia M. Kad 418 537 08
villa Palhana - Casa 35 - Fabio M. Kad 408000, 00
Willa Palhana - Casa 40 - Cecilia Stremlow 425. 000,00
Willa Palhana - Casa 41 - Filipe Strembaw 425.000,00
villa Palhang - Caga 42 - G. Baby 338.415 B0
Villa Falhana - Casa 44 - André da Silve 138.432 30
Willa Palhana - Casa 46 - Rasilei Aparecida Ribeiro B3 10730 |

2.4. DIVIDA JUNTO A FORNECEDORES
A Montosa Consirutora tem R$ 48,221,24 (guarenta e oito mil, duzentos a vinle @
um reais e vinte e qualre cenlavos) de divida a wvalor original com freze

fornecadores, conforme relacio a seguir;

Valor
eaid Original
Benadite Furdan - ME 5.500,00
Grequi & Mathias LTDA - ME 6.500,00
Mix Andalmes - Eireli = EPP 3.950, 60
Duratex 5.A, 3.850,51
Lajes Lindcia LTDA - ME 3.583,87
Maanaim Artelfatos de Cimento LTDA = ME 2.850,95
Servigel Servicos Especializados LTDA 2. 500,00
Alpha - Instalacdes Hidraulicas LTDA - ME &, 500,00
TC Engenhana de Projetos @ Obras SC LTDA - ME 1.500,00
Equsmax Pavimentagdo & Equipamentos Eirell - ME 2.410,28
1. B M, Begdcios Imabilldrios LTDA - ME 3.000,00
caros Cavalcante Kuhnlein - ME G600, 00
Caros Cawvalvante Kuhnlein - ME 960,00
Advocacia Grassano B Assoclados 4,154 62
TOTAL 48.221,24
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2.5. DIVIDA JUNTO A PESSOAS FISICAS
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i valor a pagar as Pessoas Fisicaz & de R$ 3.969.080.38 (itréz milhdas,

novecenios e sessenta & nove mil, sessenta reais e trinta e oito centavos),

conforme a relagio abaixe:

2.6. DIVIDA JUNTO A INSTITUIGOES FINANCEIRAS

PESSOAS FI8ICAS 3.969.060,38
JaBo Aparecda Felix Si1.360.00
JaBa Aperecida Felix ——- | 13,500 00
JaBa Aparesida Felix 1380000
Efias Martin Montosa 1 3808 5ED.38

A Montosa Construtora tlBm uma divida com a Caixa Econdmica Federal, no

valor original de R$ 547.020,91 (quinhentos e quarenta e sete mil, vinte reais &

noventa e um centavos), conforme relagdo abaixo. Refere-se a Cheque

Especial, Giro Parcaelada e Financiamento de apoio 4 producao.

MNome Valor Original
Caixa Econdmica Federal - CEF 185,356,400
Caixa Econdmica Federal - CEF 66, 741,40
Calxa Econfmica Federal - CEF F04.923,11
TOTAL 547.020,91

— i
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3. ATIVOS (DO PROJETO E DO PLANDC)

3.1. QUADRO RESUMO ATIVOS

Abaixo segue o guadro resumo dos Alivos da Montosa Construtora & Pessoa

Fisicas:
VALOR
ATIVOS i
AVALIACAD

TOTAL PJ+PF 9.681.000,00
PESSOA JURIDICA 6.921.000,00
Termens Yilla Pafano - Mat. 81,037 | £.281,000 00
Besidencis 70 10 Villa Volare - Mat. 1032.089 | Gl 000, [0
PESSOA FISICA 2.760.000,00
Sala 1401 «+ 01 Vaga Garagem - Eurocanter - Mat. 91.324 | 7000000
iSala 1402 + 01 Vaga Garsgem - Eumdcenter - Mat. 91.325 | 335, 000,00
Sely 1401 = 01 Vaga Garagem - Eumpeenter - Mat. 91.326 336.000.00
Sala 1404 + 01 Vaga Garagem - Eurocenter - Mat. 91.327 * . 000 00
Vaga Garagern n? 127 - Eurocenter - Mat. 91,354 ** 90000 00
(Vaga Garagemn? 120 - Eurocentss - Met. 91,356 0. 000,00
fLoja nt 14 - Burocenter - Mat, §1,260 =+ 114.000,00
'!Fleslu:lénn:la 2 05 - Willa Wolare - Mat, 102.084 === a0 000 00
|Residencis n® OB - Villa Volare - Mat. 102088 = S0 000

* Esta sala estd perhorada & adjudicada nos autes n® DOSE141-07.2011.8.18.0014 da 4* Vara Chal da
Lorkirng, execucio de thule extredudicial da empresa Thorabex Comemial Exporindona Lida

“ Apasar de este imbued esler 50% am noma de Rodney Gecla Montosa, o conhecimente & que fol
adquinds 1000 par instumenta particular, o gquel aportunementa Bard spresantato peta Smilia

== 0 referido mmdsel eslA Tnanciado [unto & Calxa Ecanbmica Fedaral

3.2 PESS0A JURIDICA
3.2.1. TERRENO VILLA PALHANO

Terreno registrado na matricula n® 81.037, conforme anexo 01, localizado na
Rua John Dalton, n® 110, em Londrina, Estade do Parana, com area fotal de
9.649 025 m?, avaliado em R$ 6.281.000,00 (Seis milhdes, duzentos e oitenta e

um mil reais), conforme laudo do anexo 02.
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3.2.2. CASA10VILLAVOLARE

Rasidéncia n® 10 do Condominio Villa Volare, registrada na matricula n® 102,089
conforme anexo 03, localizado na Rua Sena Marting, n® 321, em Londrina,
Estado do Parand, com drea privativa de 128,58 m? e area tolal de 132,24 mv,
avaliada em RS 640.000.00 (seiscentos e gquarenta mil reais), conforme laudo do

anexo 04,

3.3. PESS0A FISICA
3.3.1. SALA 1401 + UMA VAGA GARAGEM

Sala Comercial no Edificio Eurocanter, 14° pavimenio, registrada na matricula
51.324, conforme anexo 05, localizada na Avenida Higienopolis, n®* 1.601, em
Londrina, Estado do Parand, com area Privativa de 60,04 m® e area total de
48 864 m?, com a vaga de garagem n° 53 do 2° subsolo, Sala esta avaliada em

RS 370.000.00 (trezentos e setenta mil reais) conforme [audo do anexo 06.

3.3.2. SALA 1402 + UMA VAGA GARAGEM

Sala Comearcial no Edificio Eurocenter, 14° pavimento, registrada na matricula
81.325, conforme anexo 07, localizada na Avenida Higlendpolizs, n® 1.6017, em
Londrina, Estado do Parand, com area Privativa de 55,83 m* e area total de
02 562 m?, com a vaga da garagem n® 01 do 1° subsolo. Sala esta avaliada em

R$ 335.000,00 (Trezentos e trinta @ cinco mil reais) conforme laudo do anexo UE.

3.3.3. SALA 1403 + UMA VAGA GARAGEM

Sala Comercial no Edificio Eurocenter, 14° pavimento, registrada na matricula

91.328, conforme anexo 00, localizada na Avenida Higlendpolie, n® 1.601, em
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Londrina, Estado do Parani, com drea Privativa de 5583 m? 2 area total de
02,562 m*, com a vaga de garagem n” 21 do 1° subsole. Sala esla avaliada em

R& 335 000.00 (trezentos e trinta & cinco mil reais), conforme laudo do anexo 10,

3.3.4. SALA 1404 + UMA VAGA GARAGEM

Sala Comercial no Edificic Evrocenter, 14° pavimento, registrada na matricula
81.327, conforme anexc 11, localizada na Avenida Higienépolis, n® 1.601, em
Londrina, Estado do Parana, com area Privativa de 54 30 m® e area total de
90,271 m?, com a vaga de garagem n° 22 do 1° subsolo. Sala esta avaliada em

R$ 326.000,00 (trezentos e vinte e seis mil reais), conforma faudo do anexo 12.

Esta sala esta penhorada e adjudicada nos autos n® 0048141-07 2011.8.16.0014
da 4* Vara Civel de Londrina, execugdo de tilulo extra-judicial da empresa

Thoratex Comercial Exportadora Ltda.

3.3.5. VAGA N° 127 DE GARAGEM EDIFICIO EUROCENTER

Vaga de garagem n® 127, siuada no 3° subsolo, do Edificio Eurocenter,
registrada na maftricula 91.354, conforme anexo 13, localizada na Awvenida

Higiendpolls, n® 1.601, em Londrina, Estado do Parana, avaliada em R3

50.000,00 (cinquenta mil reais), conforme laudo do anexo 14,

Apesar de este imdovel estar 50% em nome de Rodney Garcia Montosa, o
conhecimento & gque fol adquirido 100% por instrumento particular, @ qual

oportunamente sara apresantado pela familia
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336, VAGA N° 129 DE GARAGEM EDIFICIO EURDCENTER

Vapa de garagem n® 128, situada no 3° subsolo, do Edificio Eurocenter,
registrada na matricula 91.356, conforme anexo 15, localizada na Avenida
Higiendpolis, n® 1.601, em Londnna, Estado do Parana, avaliada em Rj

50.000,00 {cinguenta mil reaig), conforme laudo do anexo 14.

Apazar de este imdvel estar 50% em nome de Rodney Garcia Montosa, o
conhecimenta & gque fol adguirido 100% por instrumento pariicular, o gual

oportunamente sera apresentado pela familia

337 LOJA14
Loja n® 14 do Téreo do Edificic Eurocenter, registrada na matricula 91.280,
conforme anexa 18, localizada na Avenida Higiendpolis, n® 1.601. em Londrina,
Estado do Parana, com area Privativa de 7,089 m® e area total de 10,828 m?,
avaliada em R% 114.000,00 (cento & quatorze mil reais), conforme lawdo do

anexa 17,

Apesar de este imdvel estar 50% em nome de Rodney Garcia Montosa, o
conhecimento & que foi adguirido 100% por Instrumento particular, o gual

oportunamente serda apresentado pala familia.

3.3.8. CASA 05 VILLA VOLARE

Residéncia n® 05 do Condominio Villa Volare, registrada na matricula n®
102.084, conforme anexo 18, localizado na Rua Sena Martins, n® 321, am
Londrina, Estado do Parand, com area privativa de 12858 m? e drea total de
132,24 m?, avaliada em RS 590.000,00 (quinhenlogs e noventa mil reais)

conforme laudo do anexo 19
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O referido imavel esta financiado junto a Caixa Econémica Federal

3.39. CASA D8 VILLAVOLARE

Residéncia n® 08 do Condominio Villa Volare, registrada na matricula n®
102.087, conforme anexo 20. localizado na Rua Sena Martins, n® 321, em
Londrina, Estado do Parana, com area privativa de 128,58 m?, & area tolal de
13224 m?® avaliada em R$ S580.000.00 (guinhentos & novenla mil reais),

conforme audo do anexo 21,

O referido imdwvel asta financiado junto 3 Caixa Econdmica Federal,

4. ATIVOS POSSIVELMENTE DE TERCEIROS EM NOME DE RODNEY GARCIA
MONTOSA,

Apesar dos Alivos estarem em nome de Rodney Garcia Montosa, o
conhecimento € que havia sido comercializado por Instrumento particular que a
familia ndo possui copia. o qual oportunamente podera ser apresentado por

terceiro interessada,

Abaixp segue o quadro resumo dos Ativos:

ATIVOS VALOR
AVALIACAD
PESSOA FISICA 1.147.000,00
5% Sala 405 + 02 Wags Garagem - Eurocenber - Mat, 91,280 35, 000,00
50% Vaga Gamgem n® 124 - Eurscenter - Mat. 91.351 25,000, 00
|50% Yaga Garagem nd 125 - Burpcenter - Mat. 91.352 25 O30, 00 |
G% Vaga Garagem n® 126 - Eurncentar - Mat. 91,353 25.000,00 |
50% Vaga Garmgem no 131 - Eurocenter - Mat, 91,358 5. 000,00
50% Vaga Garagem n® 132 - BEurocentar - Mat. 91.359 25.000,00
5Bk Waga Garagem n? 136 - Eurocenter - Mat. 91.360 26.000,00 |
508 Vaga Garsgem a9 137 - Eurocentar < Mat. 51,361 28,000,00
EIII%. Vaga Garagem nd EBE Eurocentar - Mat, 91. EIEE 2500000
j:t n? 02 - Condomnio Comerchal Costa Verde - MaL, 43,906 EAT.000.00
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4.1. PESS0A FISICA (ATIVOS POSSIVELMENTE DE TERCEIROS)
4.1.1. 50% SALA 405 + DUAS VAGA GARAGEM
Sala Comercial no Edificio Eurocenter, 4° pavimento, registrada na matricula
91.280, conforme anexo 22, localizada na Avenida Higendpolis, n® 1.601, em
Londrina, Estado do Parana, com area Privativa de 128,92 m*® e area total de
210,96 m* com a vaga de garagem ns" 112 e 113 do 3° subsolo. Sala esta
avaliada em RS 360.000,00 (trezentos & sessenta mil reais) conforme laudo do

anexo 23,

4.1.2 50% VAGA N° 124 DE GARAGEM EDIFICIO EUROCENTER

50% da Vaga de garagem n° 124, situada no 3" subsolo, do Edificio Eurocenter,
registrada na matricula 91.351, conforme anexc 24, localizada na Avenida
Higiendpolis, n® 1.801, em Londrina, Estado do Parana, avaliada em R$

25.000,00 (vinte & cinco mil reais), conforme laudo do anaxo 25,

4.1.3. 50% VAGA N° 125 DE GARAGEM EDIFICIO EUROCENTER

50% da Vaga de garagem n° 125, situada no 3° subsaolo, do Edificio Eurccenter,
registrada na matricula 91.352, conforme anexo 26, localizada na Awvenida
Higiendpalis, n® 1.601, em Londrina, Estade do Parana, avaliada em R3

25.000,00 {(vinte & cinco mil reais), conforma laudo do anexo 25

4.1.4. 50% VAGA N° 126 DE GARAGEM EDIFICIO EUROCENTER

50% da Vaga de garagem n® 128, situada no 3° subsolo, do Edificio Eurocenter,
registrada na mafricula 91,353, conforme anexo 27, localizada na Avenida
Higienopolis, n® 1,801, em Londrina, Estado do Parana, avaliada em R3

25.000,00 (vinte e cinco mil reais), conforme laudo do anexa 25.
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4.1.5. 50% VAGA N° 131 DE GARAGEM EDIFICIO EUROCENTER
50% da Vaga de garagem n” 131, siluada no 3° subsolo, do Edificio Eurocenter,
regestrada na matricula 91.358, conforme anexo 28, localizada na Avenida
Higiendpolis, n® 1.601, em Londrina, Estado do Parana, avaliada em RS

25.000,00 (vinte & cinco mil reais), conforme laudo do anexo 29

4.1.8. 50% VAGA N° 132 DE GARAGEM EDIFICIO EUROCENTER
50% da Vaga de garagem n® 132, situada no 3° subsole, do Edificio Eurocenter,
registrada na malfricula 81.358, conforme anexo 30, localizada na Avenida
Higienopolis. n® 1.601, em Londrina, Estado do Farana, avaliada em RS

£5.000.00 {vinte & cinco mil reais). conforme laudo do anexo 29.

4.1.7. 50% VAGA N° 136 DE GARAGEM EDIFICIO EUROCENTER
50% da Vaga de garagem n® 138, situada no 3° subsolo, do Edificio Eurocenter,
registrada na matricula $1.360, conforme anexo 31, localizada na Avenida
Higiendpaoliz, n® 1.601, em Londrina, Estadc do Parand, avaliada em R3

25.000,00 (vinte & cinco mil reais), conforme laudo do anexo 29,

41.8. 50% VAGA N° 137 DE GARAGEM EDIFICIO EUROCENTER

50% da Vaga de garagem n® 137, situada no 3* subsolo, do Edificio Eurocenter,
registrada ma malricula 91.361, conforme anexo 32, localizada na Avenida
Higiendpolis, n® 1.601, em Londring. Estado do Parana, avaliada em RS

25.000,00 {winte & cinco mil reais), conforme laudo do anaxo 29
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419, 50% VAGA N° 138 DE GARAGEM EDIFICIO EUROCENTER
50% da Vaga de garagem n® 138, situada no 3° subsolo, do Edificio Eurccenter,
registrada na matricula 91.362, conforme anexo 33, localizada na Avenida
Higiendpolis, n" 1.801, em Londrina, Estade do Parand, avaliada em RS

25.000,00 (vinte & cinco mil reais), conforme laude do anexo 25,

4.1,10.LOJA TERREA N° 02 - CONDOMINIO COSTA VERDE
Loja n? 02, situada no pavimento térreo do Condominio Comercial Costa Verde,
registrada na matricula n® 43.906, conforme anexo 34, localizado na Avenida
Higiendpolis, 1.505, em Londrina, Estado do Parand, com &rea privativa de
20979750 m® e area total de 24875123 m? avaliada em R$ 587.000,00

{quinhentos & pitenta e sete mil reais), conforme laudo do anexo 35.

5. PROJETOS EM DESENVOLVIMENTO
5.1. VILLA PALHANO

Plano para retomada da construcdo/empreendimento pelo sistema de
construgao a prege de custo (Lei Federal 4.591/64), com formag&o de um grupo
de investidores e parceires permutantes na construgdo para comprar as casas a

preco de custa, para posterior valorizagao a preco de mercado.

O total de unidades do empreendimento & de 46 casas, sanda 30 casas de
165,72 m? de 4rea total (Casa Villa), 8 casas de 201,50 m? de area total (Casa
Valle) @ & casas de 226,32 m* de area total (Casa Ville). O Plano considera 9
casas destinadas & permuta pelo terreno (Casa Villa) e 37 casas disponiveis
para venda e permuta na construgio. O projeto sera executado no prazo

astimado de 40 meses a parlir de fachamento de 70% do grupo.

£ 45;‘_“
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O orcamento para construcio foi atualizado por empresa especializada e sua

versdo detalhada encontra-se no Anexo 36, cujo resumo é o que sagua:

Quadro Resumo

Elapa Custo Percentual
Infrasstrutura 2.0B82.838 58 11,24%
45 Unidadas Habitacionais 15.631.783.62 B4 04%
Equlpementos Comunitanos graanz 2y 4 T1%
Totxl gﬂ'll 1B.5B0.502. 47 1100, 0055
Teoca de ADR Construtora 1 4B7.160.20 B.00%
Tawa de gerencigmendo Monoss 371.780.05 2, 00%
Tatal !_nml ol ADM 20448 452,72 =

A atratividade de potenciais clientes investidores ou consumidores finais esta na
aguisicdo a prego de custo e potencial de venda a prego de mercado. No
exemplo da Casa Villa (165,72 m?), o cliente pagara o custo aproximado de RS
490,000,00, cuje valor de mercado de cada casa prenta atualmente & de RS
717.000,00 (satecentos & dezessete mil reais), com retorno ao capital investido

de 46% no periodo.

Foi feito contalo preliminar com a empresa Sierra Massif Construlora que
prontamente demanstrou firme interesse na execucdo da obra. Também foi feito
contalo com a imobilidria Spagnolo Imdvels, cuja carta de interesse de
comerclalizacio encontra-se no anexo 37, Alguns fomecedores interessaram-se
em permutar servicos por residéncias, assim come alguns clientes petencials ja

demonstraram interesse na aguisicdo de unidades.

Para o Iniclo da execucic das obras, a Montosa Construtera entregara todos os
projetos j& desenvolvidos, recebendo, por isso, o valor de R$ 314.000.00

{trazentos & quatorze mil reais).

A Monlosa Construtora fard jus a uma taxa de gerenciamento de 2% sobre o
custo total da obra, com valer estimado em RS 371.790,05 (rezentos e setenta e

um mil, setecenios & noventa reais e cinco cenfavos).
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5.2, UNA AYRTON SENNA
Empreendiments de usa misto (comercial e residencial), na Avenida Ayrion
Senna da Silva, Gleba Palhano, Londrina, com drea aproximada de 5000 m?
sendo 3 lojas no térreo e 48 apartamentos de 1 dormitdrio, conforme parspectiva

no anexo 38,

O projeto arguitetdnice se enconlra em aprovacdo na Prefeitura de Londrina sob

(protocolo 60.282/2018), conforme anexo 39.

Sera construide pelo regime de administragio a3 prego de custo (Lel Federal
4501/64), pela Construtora Siema Massif, conforme acorde para
desenvolvimento no anexo 40, e desenvolvido pela Montosa Construtora Lida,,
sando que a Montosa Construtora recebera pelo desenvolvimenta e onginacao
do empreendimento uma unidade comercial no térreo com area aproximada de
§0,00m* avaliada em RE500.000,00 (quinhentos mil reais), que sera vendida
para um terceiro investidor com enfrada de 10% + saldo am 47 parcelas fixas
sam comregio, & aproximadamente R3 G60.000,00 (sessenta mil reais) pelo

projeto arquiteténico do edificio.

O grupo para a construglo do empreendimento estd com 77% das colas |4
reservadas aguardando aprovagdo da prefeilura e emissao das licengas e
alvaras necessarios, para a efetiva formacgio do grupe. instituigio do condominio

& inicio da construgao.

5.3. CONDOMINIO EDIFICIO MANACA — FAXINAL PR
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Projeto arquiteténico de um adificio residencial com 11 aparameanios tipo, uma
cobarura duplex, e uma lo@a comerclal no térreo do  Edificio, em
desenvolvimento para a Mavarmo Construtora, conforme acordo para
desanvolvimento no anexo 41, em Faxinal, PR, com area total de 2.784,17m*

Perspectiva no anexo 42,

Pela projeto arquitetdnico a Montosa Construtora recebera RE 33.5318.27 que
serdo pagos a partir da formagdo do grupo de investidores para construgao do
edificic pela Navamo Construtora, e tambem pelo desenvolvimento do
empreandimeanta, pela utilizacdo da marca "MONTOS3A™ e pelo suporte tecnico
gue serd dado durante a execucdo da obra, a MONTOSA fard jus a uma
remuneracdo mensal estipulada em 2% do custo total da obra, estimado em
RS4,.338.584.00 (quatro milhdes, trezentos e Irinta e oito mil, guinhentos e
noventa e quatro reals), o que eguivale a R386.771.868 (ocitenta e seis mil,
satecenios & setenta @ um reais) que serd pago conforme medicao mensal.

Pravisgio de inicio em Mowvembro de 2016,

5.4, EDIFICIO UNA SANTOS
Projeto arquitetdnico e desenvolvimento imobiliario de um edificio residencial na
rug Santos, n® 397, centro, em Londrna, Estado do Parana, conforme

perspectiva no anexo 43,

Projeto Arquitetdnico ainda em fase inicial, e taxa de desenvolvimento
estabelecida em uma unidade residencial de um dormitéric com area privativa de

45m?, a ser entregue quando da conclusdo da obra, Previsao de 40 meses.

S
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O Grupn de investidores para construgdo do edificio sera formado pela
imobilidria SPAGNOLD IMOVEIS, & assim que 70% das cotas forem reservadas

pela imobilidria os projetos @ a construtora serdo contratados.

Felo projete arquitetdnico a Montosa ird receber aproximadamente RES0,000,00
guando da formagdo do grupo. A construgdo sera feita pela Sierra Massif
Construtora, parceira no empreendimento. O acordo para desenvolvimento do

empreendimento imobiliario segue No anexo 44,

A unidade de 45m?® de drea privativa (aproximadamente), tem o wvalor de
mercado atual de R$315.000,00 (trezentos e quinze mil reais) e serd vendida
para um terceiro investidor com entrada de 10% + saldo em 47 parcelas fixas

SEM COMecan,

5.5. COMERCIAL MONTEVIDEO

Projeto @ construgdo de edificio comercial, com deois niveis de garagem, temeo,
pavimento superior e dtico, conforme perspectiva no anexo 45, desemvolvida
para UNIAQINVEST PARTICIPACOES LTDA. na Rua Montevideo, bairro
Guanabara, em Londrina, Estade do Parana. com drea fotal de construgdo de

2.622.00 m*.

O custo total da obra estimado sera de R32.6822 000 (dois milhdes, seiscentos e
vinte & dois mil reais). Pelo projeto arguitetdnico e licenciamenios a Monlosa
Construtora receberd R$45.00000 (quarenta e cinco mil reais). Pala
coordenacio dos projetos complementares a Montosa Construtora recebera R3

8.400.00 (oito mil e quatrocentos reais).
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5.6. EDIFICIO GARAGEM AV. CELS0O GARCIA CID

Frojeto arguitetbnico & gerenciamento de um edificioc garagem com gquadra
poliesportiva e pista de skate na laje de coberura, para a Primeira Igreja
Presbiteriana Independente de Londrina — Espago Esperanga, conforme

perapectiva no anexo 46,

O terreno & de propriedade da igreja. e possui 1.302 B5m® de area total, Foi
proposto um edificic garagem em estrutura pré moldada de concrefo armado e
fechamento em telha metalica perfurada, com 5428, 10m*® de area construida,
totalizando 218 vagas para veiculos e 71 vagas para motocicletas, além de

banheiros, guarita, quadra, pista de skale, vestiario @ depdsilo.

O custo estimado da construgdo & de R$3.800.370,00 (trés milhdes, oitocentos
mil, trezentos & setenta reais). Pela elaboracdo do projeto arguitetdnico e
licenciamenios, a Montosa Construtora recebera RS 42.750,00 {guarenta e dois
mil setecentos & cinguenta reais). Pela coordenac3o de  projetos
complementares e gerenciamento de fornecedores, a Montosa Construtora
raecebard de honordrios o equivalente a 1.5 % do custo estimado da obra, ou

saja, R$ 57.000.00 {cinguenta e sate mil reais).

5.7. OBRA CASA LP - ALPHAVILLE 02

Rezsidéncia Unifamiliar no condominio Alphawville I, em Londrina, Estado do
Parana, lote 19 da quadra X, com drea total de 275,32 m® em execucdo por
regime de administragio, com taxa de 10% sobre o custo total da ocbra,
conforme medic3o mensal. A obra encontra-se em fase de acabamento e o

cliente chama-se Leonan Henrique Mendes Peraira,

3
LY
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Para quitagdo da divida junto aos Sindicalos e Fornecedores, sera feito

parceiaments das dividas, sendo o prazo de 24 meses para valores por credor

iguais ou superior a R$ 3.000,00 (trés mil reais) & 12 mesas para valores

infericres a este, com caréncia de seis meses para o infcic dos pagamenios,

conforme quadro resumo!

Sl NDICALS 16.741,0% | Formats Prazs TED.O8

Sindicato da Ind. da Constnacdo Civil do Morke do Parand 10.081.62 | Parcelsmerto 4 41 16
Sndicatd da [l D& Cong  Chell do Morte do Parand 115727 | Parceismentn o ot L)
[ Sind, Do Trmb, hiss fnd. On srut i @ Metil, D Lencring X500 05 | Parcalamentno 1z FICRE]
Fﬂnuﬁnnii 40.231,34 | Formato Prizo 2 ATE A0

Banedite Furlan - ME 50005 | Parcelsrnenin nd =917
Graged & Machiss LTOS - ME 500,03 | Parpelsrmerén H3 410 e
Mix Ancsimes — Erek - EPF LML B0 | Parce lsemeritn il 18451
| Clurzkes 5.8 383001 | Parcalenecka 24 1601 45
Lzj=s Undais LTS - ME 353,67 | Parcalbenanta i 148,33
[ Maanaim Artefatos 08 Ciments L0k - ME 7 850,80 | Farcalnerta iz 237 5A
Sarvicel Sereins E alzados LTDW 0000 | Parceleenerkn 13 i k)
mEhi : ]n:uia% Hidrulicas LTOA - HE 9,500 05 | Pargelemerta 4 ]
S rid wiong & Obeas SC DA - HE 500 03 | Parcaimmerin 14 13500
Eguiimiae [ 0 & Efqui o Eingdl - ME 2410 28 | Parcelpmnerin EE] f{ﬂlﬁ
1, B, M. Alegacias bnandianos LI0A - HE 3,004 0% | Parcelsmento 4 13250
s T a2 Bt KORATRAN - PIE 0. 00| Parcelmmera 1z 6,00
Ao Cawmloanie Kighelen - ME 260,00 | Parcelmmerto 1+ 5,0
Bohmrana Graasans f ARROCAons 4154, Gz | Parpalsmertn w4 17

Para quitagdo das dividas junto aos clientes que adquiriram unidades junto ao

Projeto Villa Palhano, o valor original da divida sera corrigido pelo INCC ate a

data do pedido da Recuperacdo Judicial ¢ transformado em percentual do

terrano com base na avaliagio de mercado conforme laudo do anexa 02, cuja

divisdo em fracdo ideal seguira a seguinta divisio:
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| CLIENTES R§ original | Ewmmr Parcantual |
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Ao receberem parte do terreno, os credores do Villa Palhano teriam cada um sua
fragio ideal do terreno escriturada em seu nome, em formato juridico a ser
definida (sugere-ze gue o terrend seja transferido para uma SPE - Sociedade de

Proposito Especifica).

Segundo o projeto apresentado no item 5.1 do presente Plano, a partir do
instanta gue tenham escriturado o terrenc em seu nome, os proprietarios do
terreno assimariam uma permuta com o grupo de investidores a ser formado,
para receber em Area construida ja esfipulada em nove casas \illa com
165,7196 m® de drea total cada. totalizando area consiruida total de 1.491.4764

m*, ou seja, 17,77% da area tolal do ampraendimento.

O valor atual de mercado de cada Casa Villa é de RS 717.000,00. Logo, o valor
atual das nove casas perlencentes ao grupo serd de R$ 5.453.00000 (sels
milhdes, quatrocentos e cinguenta & trés mil reais), potencializando o crédito que
possuem atualmente junto & empresa. Altemativamente, poderdo comercializar
suas respactivas fracBes no terreno junto ao mercade de investidores, caso haja

o interezse em liquidez imediata.

s credores pessoas fisicas receberdo Iméveis como pagamento de seus

respectivos créditos, conforme segue especificado:

T
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A Caixa Econdmica Federal recebera um imdvel como parte do pagaments, & o

saldo sera pago em 60 pagamentos iguais, conforme quadro abaixo.

INSTITUICAD R$ original | Formato | Imavel + condighes
:rn.rl 1EE|EI'1 |
b xar L “‘E'm Permuta + Sala 1400 = 01 Vaga Gasgem - Euncentsd - Mal #1.3
Caza Ecordmica Fademl - CEF DEHH-:Il p i E P
| Caa Ecordmico fedeml - CEF 20 B2, 11 | x

Encaminhados os pagamentos de seus credores, 8 Montosa Construtora seguira
zau foco voltado para o desenvolvimento de empreandimentos imobilianos,
mantendo sua tradicio de projetos ousados & de vanguarda, contribuinde para a
geracio de empregos diretos e indiretos, para a geragdo de tributos & valor para

a comunidade londrinense

7. PREVISAD DO FLUXO DE CAIXA

Demonsiramos através da previsdo de fluxo de caixa (anexo 47), que a Monlosa
Construtora terd recursos suficientes para liquidagdo de suas despesas mensais,

bem como para quitacio de seus credores destacados no item 6 deste Plano,

A Vaga de garagem n® 128 do Eurocenter, destacada no item 3.3.6 daste plano,
sara vendida pelo valor avaliedo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), para
capital de giro da empresa, A venda deste imdvel depende de aulorizacao

judicial para ser concretizada.
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8. DA CESSAOQ DE CREDITOS

DOs credores podero ceder seus respectives créditos desde que; | — A cessao
saja comunicada a Montosa Construtora nos tarmos da Lel, @: || = os respectivos
cessionanrios recebam e confirmem o recebimento de copia do Plano,
reconhecendo que, quande da aprovagio do Flano, o crédito cedido estara
adstrito a suas clausulas, sob pena da cessdo ser reputada ineficaz em relagdo
ao devedor da obrigagio cedida (Montosa Construtora), salvo se asta ratificar,

ainda que posteriormente

9. DA CONVOCAGAD DA AGC

A Montosa Construtora requer a vossa Exceléncia a convocagao da Assembieia
Geral de Cradores, no prazo da lei, para eventual emenda, alteracao ou

modificacio ao Plano.
10. DA DISTRIBUICAD DE LUCROS E PRO-LABORE

Os sdcios ndo ficario impossibilitados da distribuicao de lucros, enquanio a
amprasa astiver em processo de racuperacao judicial, bem como ira somente

retirar os valores de pré-labore no minime exigido peta legislagao
11. DO CUMPRIMENTO DO PLANO

Apos o encerramento do Flano e a quitagao dos créditos nos termos e formas
astabelacidos neste Plano, os respectivos créditos serdo considerados

Integralments quitados e o credor dara a mais ampla, irevogavel e irretratavel

.d_'\'.
I_'r"ﬁ_n_.__
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guitacaa, para nada mais reclamar a qualquer biule, com relagdo aos credios

guitados.

Posto ito, submeate 4 vossa Excalincia nos tarmmos do deferimento da Recuperacio
Judicial exarado no presenie processs, comunicands o Administrador nomeado & o

Ministéno Fublco.

Landrna, 20 de setemborn de 2076,

Sivana Bamein Montosa

Mantosa Construtora Lida,
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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

Laudo Econdmico Financeiro

Anexo do

PLANO DE RECUPERACAQ JUDICIAL

Lei n® 11.101, de 09 de Feversiro de 2.005
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Plano de Recuperacdo Judicial

O Presente Laudo Econdmico-Financeiro tem por Objetivo:

| — Emissdo de um parecer técnico sobre o Plano de Recuperacao Judicial,
identificando sua viabilidade econdmico-financeira, tendo de acordo com o que
i

estabelece o artigo 53 da Lei 11.101/05 I&L L,
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Parecer Técnico
Para a elaboracio deste parecer técnico, analisamos criteriosamente todas as
informagdes e medidas a serem implementadas pelo Plano de Recuperacio

Judicial, que saguea:

- Os Ativos apresentados da Montosa Construtora e de seus sdcios servirio
para quitacdo de grande parte de suas dividas, através de dagio em

pagamentc de bens imoveis, visando grande redugio do grau de

endividamento da empresa.

- Mezmo diante de um mercado gue enfrenta um momento de depressio, a
geracdo de receitas da Montosa Consfrutora Lida estd baseada na
continuidade de suas operagbes, pelo deservolvimento de novos projetos para
terceiros & empreendimentos imobilidrios que esto sendo desenvolvidos com

Empresas/Construtoras parceiras.

Desta forma, apés anadlise das informagbes apreseniadas no Plano de
Recuperagdo Judicial proposito pela Empresa Montosa Construtora Lida.,
destacamos que ha viabilidade econdmico-financeira e gque a

normalizacdo das suas atividades fornard possivel a realizagdo dos

pagamentos 8os credores.

/
Romeu Barreto Almeida
CPF:+-172.550 829-04
CRA: 4702/PR CRC: 015685/0-9
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FUNARPEN - SELO DIGITAL N° vUCFK . yMHBd .EMALY, Controse: GGELW. FnECI-c—J
Consulte esse selo em http://Tunarpen.com.br =

REGISTRO DE IMOVEIS DO 1* OFICIO
COMARCA DE LONDRINA - PR
A presente certidSo, na forma do § 1% do art. 19 da
Lei 6015/73, é composta de 03 fis. Dou f&, RS 19,47,
Funrejus KBS 3,05 - 313.581 hi®.-
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José thlo Egﬁr Tnoudeiro

{nnamlinfn lmsbkilkiris - erech 111367

Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoligica de

Imovel em Londrina - PR
Jardim Tamandaré

Ay JK 984 301 — Lendrina = PR = 473, 3037 .1002 - 0984 4580 - D612 1003,
josealympiomonielre@gmeil.com
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Consultaris Imahilldne - creci 1267

N* 198/16

Este parecer tem por objetivo determinar para os fins necessdrios inclusive os fudiciais o
justo valor venal de um imdvel residencial sito no municipio e comarca de Londring, PR.

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA. CNPJ 82,429,416 / 0001 - 4

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA. CNPJ B2.429.416 / 0001 - 94

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Matriculas 81,037 do 1* Oficio de Registro de Imdveis de Londrina, PR.

0 imével estd localizado no municipic e comarca de Londrina, PR, & rua Jobhn Dalton,
quadra 01, lote 2F [ 28H, préxime ao Lago Tgapd 1, & avenida Prefeito Faria Lima, as
ruas Presidente Wilson, Mério de Andrade, ao Jardim Universitinio ¢ 4 avenida Castelo
Branco, com as divisas, confrontagdes ¢ demais caracleristicas constantes na matricula,

{5 5im { ™) Mo

Equipamentos Comuniisicioy o JLETH T T

Comércio em geral E Sim
Escolas Bim
Hospital / Posto de saide Sim
Delegacia / Posto Policial | Sim
Bancos Sim

{Aqwaltes edinirales pm i ralo de 200 HH'I"IH...;I' crsideradoy prdrdmmi)

Parn avalinrmos o imével pesquisamos em imobilidrias especializadas, construtomas e
ofertas na regifio, além de consulia junto & Prefeitura Municipal para analisar zoncamento
e potencial construtivo, utilizando para definir o valor o métode comparativo direto.

Av JK 8BS, 301 = Londrina — PR — 43, 3037.1002 - 9554 4500 - 9612.1003 ‘«(‘*
5
|

josechmpiomonteinegmal com
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WWWWE’

Conamliors Imobilidds « ¢geei MITAT

Principais Fonigy de Informagda; Imobilidric Minaco Pathano 3338, 1088; J. Viana
Imiveis 3347.4489; Imobilidria Samtamérica 3374.5600; Raul Fulgéncio Negdclos
fmobilidgrior 33729000 Catuai Imdveis 3342.5757; Gs Marin 3344.4600; Farah
Imeveis 3324.2412 ; Adriano Durdes Imdveis 33341315 ; WD Khouri 3029 4959,

REFERENCIAS AREA TOTALM® | VALOR M' | VALOR TOTAL RS |
Jardim Presidente 11.000,00 m* 634,00 | RS 7.000.000,00 |
" Jardim Tamandaré | 4.200,00 m* 620,00 RS 2.604.000,00
Jardim Tamandané 360,00 m* 653,00 RS 235.000,00
Jardim Tamandaré 360,00 m* 611,00 RS 220.000,00
Jardim Tamandaré 360,00 m* 653,00 RE  235.000,00
Jardim Universitario 42700m* | 585,00 RE  250.000,00
Jardim Universitirio 25000 m* | 620,00 R§ 155.000,00
"~ Jardim Versalhes | 360,00 m? 634,00 RS  220.000,00
Jardim Universitirio 250,00 m* 800,00 RS 200.000,00
MEDILA 645,00
ARITMETICA
MEDIA 651,00
PONDERADA + 4%

Este lote tem projeto pava construgdo de sobrados residéncias em condominio fechado,
no local fol realizada a terraplenagem e nivelamenio do terrenn conforme o referido
projeto, por isio, agregamos 4% ao valor por metro quadrade da média ponderada®.

Meédin Ponderada® : i
Para homogeneizar as amostras utilizamos um intervalo de 20% a menos ¢ 20% a mais
em relagio 4 média aritmétice. (valor por m® = intervalo 516,00 — 774,000, 0 que leva a
exclusio da amostra n® 9 descrita acima. Média Ponderada Finul Arredondada: RS 626,00,
Valor por final por m® com as melhorias (projeto + terraplenagem) = RS 631,00

£.1 =0} Lote Residencial

O imdwel estd localizado no municipio e comarca de Londrina, PR, & rua John Dalion,
quadra 01, lote 2F / 28H, préximo so Lago Igapo I, 4 avenida Prefeito Faria Lima, s
ruas Presidente Wilson, Mério de Andrade e Heinz Pershun, po Jardim Universitirio e i
ivenida Castelo Branco, com drea total de 9,649,025 m®

Para o valor de RS 651,00 por mv', temos:

Vistoria ao imivel em 24/08/2.016.

|
Av JK 989, 301 — Londrina — PR — 43, 30371002 - 6994.4500 - D§12.1003. '-.,}y/
josschympiomonteirog@gmall com ,
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Uosé Olyupio Edes Tnoudeiro

Comsubisria Tmmobilidria - crecd 0 1267

Neste imovel residencial de localizagdo privilegiada ¢ zoneamento ZR2, o lote tem
grands metragem ¢ estd localizado wa regido central ao lado do Lage fgapa 1T, esta
elevada e tem linda vista para o lago. Tem boa frenie para a rua John Dalfon ¢ ideal
para Investidores, construtoras ¢ empreendedores imobilidrios, imdoveis cenfrais com
esta metragem ¢ posicdo em relagdo & cidade sdo povcos atualmenie. Consideramos
liguidez normal pava este tipo especifico de imdvel regidencial de alte padrio.

{3 mercado imebilidrio de Londring como fode o pais enfrenia dificuldades devido ao
atual mementa politico ¢ econdmico do Brasil, Mesmo com queda de liquidez ¢ dox
valores comercials, of negdciox continuam a ocorrer. Eite lote por sua localizacdo ¢
mieiragem maniém bom potencial de valor e de comercializagdo.

Consideramos para esta andilise @ parecer de valor de mercado, 0 imdvel em guestio como
livre & desembaragado de guaisquer dnus ou impedimentos legais, documentais ou
ambientais que onerem ou tragam possiveis resfripies 4 suz comercializagho e / ou
tocagfio.

O valor adotado este imdvel é de RS 6.281.000,00 (seis milhbes duzentos ¢
oitents & um mil reais),

= Este Parecer Téenico de Valor de Mercado foi elaborado em conformidade com
o8 requisitos da Lei 6530/ 78 — art. 3°, das resolugdes 1.044 /2007 ¢ 1.066/ 2,007
do COFECI, Conselhe Federal dos Corretores de Imdwveis, NBR 14,653 | ¢ NBR
14,653 2 ¢ elaborade e impresso em duas vias de igual teor pelo Corretor de
Iméwveis, CGestor de Negocios Imobilidrios ¢ Perito Avaliador de Imaveis Jose
Olympia Eger Monteiro, CRECI 11.267 F 6* regifio ¢ CNAT 0B16.

Londrina, 25 de agosto de 2016.

CRECIF M267 CNAT 0816
43,9904 4590 / 9121003

Av JK 888, 301 - Londrina — PR — 43, 3037.1002 - 9994 45090 - 86121003
josealympiomonteiraif@gmall com
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José D{guﬁa Eder Touleire

MONTOSA CONSTRUTORA

QUADRA 01 - LOTE 2F - 28H

JARDIM TAMANDARE — LONDRINA PR.

B JK 989, 301 - Londring - PR = 43, 2904 4590 - 3037.1002.
fatorimoveiz@gmall.com
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Cnmaniiors bmobiidds - ereel M1267

MONTOSA CONSTRUTORA

QUADRA 01 - LOTE 2F — 28H

JARDIM TAMANDARE - LONDRINA PR.

Aw JK 888, 301 - Londrina - PR - 43, §094.4590 - 3037.1002.
fatorimoveis@gmail.com
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o

Consahinrls bnohifidris - e MIT67

MONTOSA CONSTRUTORA

QUADRA 01 - LOTE 2F - 28H

JARDIM TAMANDARE — LONDRINA PR.

Av JK 989, 301 — Londrina — PR = 43, 9984.4590 — 3037.1002 - 96121003,
fatorimovais@gmall.com
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MONTOSA CONSTRUTORA

QUADRA 01 - LOTE 2F - 28H

JARDIM TAMANDARE — LONDRINA PR.

Av JK 888, 301 - Londrina — PR — 43. 99944580 - 3037,1002 - 8612.1003. ']
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st g i e

Cwasilvera Imebflliris - crocl 00367

MONTOSA CONSTRUTORA

QUADRA 01 - LOTE 2F - 28H

JARDIM TAMANDARE - LONDRINA PR.

Av JK 989, 301 - Londrina — PR — 43. 9994.4590 — 3037.1002 - 9612.1003. |
fatorimoveisf@gmail.com 8
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Jesé Olympio Eder nonleiro

Cunaulisrs Imabiliris - ereedl 1367

JOSE OLYMPIO EGER MONTEIRO
CRECI 11.267 - F - 6" REGIADQ PR - CNAI 0816
BREVE HISTORICO PROFISSIONAL

Brasileiro, casado, nascido em 26/04/60, residente ¢ stuante em Londring PR.

Corretor de Imdveis e Oestor de Megdcios Imobilidrios, Perito Avalindor de

Iméveis. Atuante no mercado imobilifric de Londring e regifo desde 1,994, socio
proprietirio de consultoria imobilidria desde 2.001.

Inscrito no CRECI (1998) e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis (2007).

Gestor Tmobilidrio ULBRA — Universidade Luternna do Brasil - (graduado maio 2.009),
MBA Gestlio de Negdcios Imebilidrios -~ Bario de Maud — (em andamento 2013},

Bacharel em Teologia, 2.002 Faculdade Teoltgica Sul Americans. FTSA (revalidado MEC
por UEL Z007).

Diplemade em 1.995 no curso de Técnico em Transagdes Imobilidrias — regulamentado pela
bei 6.530 7 TR

Avaliador de Imdveis da empresa Unifio Administradora de Consdreios Lida {Consdreio
Unifio) desde 1.998 ¢ também da BR Consdrcios Administradora de Consorcios Lida,
Avaliador de Imdveis credenciado junto ao SICOOB Norte do Parand desde 2,007,

Curso de Avaliagio de Imdveis — 2.007 — CRECI PR / SINCIL - Joio Diniz Marcello,

Curso de Engenharia de Avaliagbes — 2.000 = SECOV] / SEAL - Francisco Maia Neto,

Curso de Elementos Bisicos na Engenharia de Avaliagdes, 1.999 - Alexandre Cordeiro.
Curso de Mercade Imohilideio — 2.005 — CRECI PR / SINCIL - Shiguemassa lamasaki,
Simpésio — Desenvolvimento do Mereado Imobilidgrio — 2.001 — CRECI PR.

» Metodologia utilizada:

Métode comparative direto de dados de mercado, dados obtidos “in loco™ e através de referéncias de

negdcios realizados e oferias na regidio do imével, com homogeneizagio de dados e exclusiio de distorgdes

dos valores encontrados nas amostras obtidas, Emisso de Parecer Técnico de Avalinglio Mercadologica
claborado segundo Lei 6.530 7 78, resolugies 1044 ¢ 1066 de 2.007 do COFECI - Conselhe Federal de
Corretores de Imdveis e elaborado conforme a ABNT e NBR série 14,653 - 1,234,

Caso seja necessdrio podem ser utilizades ou associados outros métodos para avaliagio dos imoveis,

Av JK 988, 301 — Londrina — PR - 43, 9954.4590 - J037.1002 - 9612.1003,
fatarimoveisfgmall.com
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Jesé Olympio Eder Tnouleiro

Cangnliaris mohilfirs - crcef M1IET

» Servigos realizados

No perioda de | 998 1 2.015 foram realizados pelo perito avaliador de iméveis citado acima, mais de 4,500
servigos de pericias e avaliagbes patrimoniais de imbveis urbanos, rurais, comerciais, industrials e de lazer
nos estados do PR, SP, SC. MT, MS e PI, em especial nos estados do Parand ¢ SP trabalhos feitos
dirctamente em mais de 150 municipios e ainda muitos outros em parceria com preposios nos estados de
MG, SP, PR, MT, MS, PE, PA, PB, MA, RS, 5C, RJ, ES, GO ¢ DF.

# Principais Clientes:

Constreie Unifio, BR Consdecios, Agiliza Recebiveis, Teixeira Holzmann Lida, Sicoob Norte do Parand,
Cohabra, Montosa Construtora, AEBEL / Hospital Evangélico de Londrina, Ledo Diesel, DM Frangos,
Marco Avicultura, Lotear Loteamentos, Yoshida Agrofruti Imp. ¢ Exporadora, Dinardi Engenharia,
International Seals Vedagbes, Usina e Destilaria Americana, Pavitec, Construtorn Curid, Jumbo
Eletromecincia, B. Veronesi Hotelaria, Multibelt Correias ¢ Mangueiras, Cattoni Tour, Biolix
Combustiveis, Avebom, Ultramed, Sementes Froes, Frigorifico Rainha da Paz, Vectra Construtora, RFA
Engenharin, Valleo Comercial, Instituto Cultural Brasil Estados Unidos, Escritirio Scara de Adm. ¢
Advocacia, Contamax Pericias e Contabilidade, Rodinato, Engeman, Bohal Ind. e Comércio de Maveis,
Dsawa Empreendimentos, Expertu, Nova Rio Preto Empreendimentos Imobilidrios, Farmécias Vale Verde,
Flora Cosmética, Toniseg, Dental Line, DLA Despachantes, Hayamax Componentes Eletrdnicos, [greja
Evangélica Assembléia de Deus, Habito Confecgdes, Nhandeara Transportes e Locagdo, Cideral Adm de
Bens, MC8 Emp. ¢ Participagdes, FW Construgdes Civis, Sato Supermercados, M Spaini Empilhadeiras,
Smart Print Fotolitos, Estofados Nobre, Igreja Nova Alianga, African Roots Marketing de Moda, lgreja
Batista da Gloria, Costa Norte Turismo, Cavisan, C. Daher, Vale de Arcor Empreendimentos Imobilidrios,
Lotus, Loteadors Rafaclli, Supemova Administradora de Iméveis, M. M. Perfurados, Marmaogran,
Loteadora e Incorporadora Santa Clarice, CGE Engenharin, Bariani Veiculos, Suilondri Distribuidorn de
Alimentos, Sapia e Sapia Iméveis, Fanns Incorporador, Raul Fulgéncio Negocios Imobilisrios, Céu
Consultoria de Marketing de Moda, Belld Administragio Comércio Locagdio e Participagies, Lerroagro
Comércio de Produtos Agropecudrios, Swinia Servigos, Veltrec Solugdes Tecnoldgicas, Igreja Evangélica
Luz do Mundo, Villagio Santana Empreendimentos Imobilidrios Lida, Redi Fertilizantes, Nova Rio Preto.

Av JK 989, 301 - Londrina — PR — 43, 99944580 - 3037.1002 - 9612.1003,
fatorimoveisfligmail .com
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N DIWQ Eder Jaouleiro

Cansulioris Imabilldds - cregl MI2ET

Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica de

Imoveis em Londrina - PR
Rua Sena Martins, 321 = Residéncia 10

Ay JE BED 301 — Londrina — PR — 43, 30371002 - 5554 4590 - B612.1003
jpssclympiomontesroigmail. com
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Yosé Oliympio E4er Touleiro

Canaaiinds Tmabilidris -cmwei 01267

N" 19516

Este parecer tem por chjetivo determinar para os firs necessdrios imclnsive of fudiciais o
justo valor venal de um imével comercial sito no municipio e comarca de Londrina, PR.

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA. CNPJ 82.429.416 / 0001 - 94

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA, CNPJI 82.429.416 / 0001 - 94
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Matriculas 102,089 do 1° (Micio de Registro de Imiveis de Londrina, PR.

0 imével estd localizado no municipio e comarea de Londrina, PR, 4 rua Sena Martins,
321, Residéncia 10, préximo ao Zerlio, &s avenidas Juscelino Kubitschek ¢ Higienopolis,
& também so Edificio Eurocenter, com as divisas, confrontagdes ¢ demais caracteristicas
constantes na referida matricula,

(5 ) Sim { N ) Nio

| Qg magmios Comumitarins b LETH L L1

Comércio em geral | Sim
Escolus Sim
‘Hospital / Posto de saide Sim
Delegacia ( Posto Policial Sim__
Bancos Sim

{Agweler paditenies s v ralo de 200 metruy, eu Conitderades prodmees)

Para avaliarmos o imdvel pesquisamos em imobilidrias especializadas, construtoras ¢
ofertas na regifo, utilizande para definir o valor o método comparativo direto.

Principais Fontes de Informagdo; Imobilidria Mdnaco Poalharo 3338 10858 38 Imoveis
3020 2020 Imobilidria Santamérica 3374 3600, Row! Fulgéncio Negdcios Imobiliariox
3372.9000; Catual Imdveis 3342.5757; G Marin 3344 4600; Farah Imdveis 3324 2412

Av JK 988, 301 = Londrina — PR — 43, 30371002 - 0894, 4580 - BE12.1003,
jossolymplomonteiro@gmail com
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WWS%W?

Cansulio s imobdlides - ereel FILIAT

REFERENCIAS | AREA TOTAL M? | VALOR (RS) M* | VALOR TOTAL RS
Villa Volare | 128,00 n¥? 4.297,00 RS 550.000,00
VilaFlorenga | 120,00 m? 4.584,00 RS 550.000,00
Prime House 155,00 m* 4.130,00 RS 640.000,00

| DolceVie | 154,00 m® 4.221,00 R$ 630.000,00

Villagio Santanna | 165,00 m? 4.122.00 RS 680.000,00

A média homogeneizada permitiu incluir fodax as amostres descritas acima & na média
aritmética erncontrada (que é idéntica) agregou-se aa valer por m*, pelas caracieristicas
de alto padrio de acabamento, com armdrios, cozinha planefada, quatro quarios {duas
sulies) e garagem para guatre veleulos um percentunl aproximadn de 16,3%.

R.1 = ) Sobrado

O imdvel esti localizado no municipio ¢ comarca de Londrina, PR, & rua Sena Martins,
121, Residéncia 10, proxime so Zerdo, ds avenidas Juscelino Kubitschek ¢ Higiendpolis,
e também uo Edificio Eurocenter, com drea total de 132,24 m? e drea Otil de 128,54 m™.
Para o valor de RS 4.975,00 por m?, temaos:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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OBS: Esie sobrado de alto padrio tem porcelanato, piso de madeira laminada, gesso,
blindex, estd completo em armdrios inclusive na cozinha e churrasqueira, tem sala de
extar ¢ jantar, lirvabo, cozinha, trés quartos (1 suite), bwe social, drea de servigo coberia,
churrasqueira ¢ drea de lazer com duas vagas de garagem.

Vistoria ao imivel em 24/08/2.016.

Neste imivel restdencial de localizagdo privilepiads, forem adotados alfos padries de
construgio, ¢ um condominio fechado com poriaria e vigildncia 24 horas, lem dreas de
lazer com praca, piscing, playground, espago gourmel, miranie porg o Zerdo, Nesie
residencial existe lsolomento acistico mas paredes emtre as casas. Consideramos o
liquidez normal para este lipe especifico de imdvel residencial de allo padrdo.

() mercada imabilidrio de Londvina comao fode o pals enfrenia dificuldades devido ao
atuwal momenio politico ¢ econdmico do Brasil Mesmo com queds de lguides e dos
valores comercigis, of negiclos comfimuam a ocorrer, Esfe condominio por sid
localizagdo, padrdo consirufive ¢ gqualidade mantém bom nivel de valor e de
comercializagdn

Consideramos parn esta andlise & parecer de valor de mercado, o imével em questio como

livre ¢ desembaragado de quaisquer dnus ou impedimentos legais ou documentais que
OMErem ou tragam possiveis restrigdes & sua comercializagio e / ou locag#io.

joseolympiomanteirc@gmail com

.ﬂL

Av JK 888, 301 = Londrina — PR —43. 30371002 - 9994 4500 - 9612.1003. J‘r‘IF;
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Jood Obyapie Egr evdeiro

Consulturis Imehillins - crecl fE13GT

* (s chlewlos dos valores por m® da construgio foram considerados ja
homogeneizados ¢ depreciados (segundo os parimetros estabelecidos na tabela
Ross-Heidecke), eliminando-se assim distorgdes de valor entre as amostras obtidas.

%* O valor adotado parn a residéncia 10 ¢ de RS 640.000,00 (seiscentos ¢
fuarents mil reais).

» Este Parecer Técnico de Valor de Mercado foi elaborado em conformidade com
os requisitos da Lei 6530/ 78 — arl. 3°, das resolugbes 1.044 /7 2.007 e 1.066/ 2007
do COFEC), Conselho Federal dos Corretores de Imdveis, NBR 14,653 1 ¢ NBR
14,653 2 e elaborado e impresso em duas vias de igual teor pelo Corretor de
Imdveis, Gestor de Negbcios Imobiligrios ¢ Perto Avaliador de Imiveis José
Mympio Eger Monteiro, CRECI 11.267 F 6" regiflo ¢ CNAIL 0816,

Londring, 25 de agosto de 2016.

/ ;ﬁé{,ﬂﬁm

phador de Imoveis
CRECIFU 1267 CNAI 0816
43, 9994.4590 / 9612.1003

Ay JK 589, 301 — Londrina — PR = 43, 3037 1002 - 5504 4500 - 9812.1003.
joseolymplomonteiradlipmail. com
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L

Comvnlioris mohififris - creed TTLEIET

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA

RUA SENA MARTINS, 321. CASA 10

CONDOMINIO VILLA VOLARE

|
Ay JK 989, 301 - Londrina = PR — 43, §994.4590 — 3037.1002 — $612.1003. \)#’
fatorimoveafigmall .com
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Yosé Olyupio £4es Tnouleiro

Conunblaiis Bmaliliinis - creel 1287

JOSE OLYMPIO EGER MONTEIRO
CRECI 11.267 - F - 6" REGIAO PR - CNAI 0816
BREVE HISTORICO PROFISSIONAL

Brasileiro, casado, nascido em 26/04/60, residente ¢ atuante em Londrina PR.

Corretor de Imdveis ¢ Gestor de MNepocios Imobilidrios, Perito Awvaliador de

Imdiveis, Atuante no mercado imobilidrio de Londrina e regifio desde 1.994, socio
proprietirio de consultoria imobilidria desde 2.001.

Inscrite no CRECI (1996) & no Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis (2007).

Gestor Tmobilidrio ULBRA - Universidade Luterana do Brasil - (graduado maio 2.009).
MBA Gestfo de Negdcios Imobilidrios — Bardo de Maua - (em andamento 201 3),

Bacharel em Teologia, 2.002 Faculdade Teoldgica Sul Americana. FTSA (revalidado MEC
por UEL 2007},

Diplomado em 1,995 no curso de Téenico em Transagbes Imobilidrias — regulamentado pela
lel 6.530 78,

Avaliador de Iméveis da empresa Unifio Administradora de Consdrcios Lida (Consorcio
Uniflo) desde 1,998 ¢ também da BR Consdreios Administradora de Constreios Lida.
Avaliador de Imidveis eredenciado junto so SICOOB Norte do Parana desde 2.007,

Curso de Avaliagio de Imdveis - 2.007 = CRECI PR / SINCIL - Jofio Diniz Marcello.

Curso de Engenharia de Avaliagtes — 2.000 — SECOVI] / SEAL - Francisco Maia Neto.
Curso de Elemenios Bisicos na Engenharia de Avaliagies, 1.999 - Alexandre Cordeiro.
Curso de Mercado Imobilidrio — 2.005 — CRECI PR / SINCIL — Shiguemassa lamasaki.
Simpdsio — Desenvolvimento do Mercado Imobilidrio - 2.001 - CRECI PR.

* Metodologia utilizada:

Métode comparative direto de dados de mercado, dados obtidos “in loco™ e através de referéncias de

negdcios realizados ¢ ofertas na regidio do imdvel, com homogeneizagio de dados e exclusio de distorgdes

dos valores encomntrados nas amostras obtidas. Emissio de Parecer Técnico de Avaliagiio Mercadoldgica
glaboredo segundo Lei 6.530 / 78, resoluges 1044 ¢ 1066 de 2.007 do COFEC] - Conselho Federal de
Corretores de Imdveis ¢ elaborado conforme a ABNT e NBR série 14.653 - 1,2,3,4.

Caso scja necessirio podem ser utilizados ou assoclados outros métodos para avaliagio dos imdveis.

A JK GBS, 301 - Londrina - PR — 43, 30044580 - 3037.1002 - B612.1003.
fatorimovelsi@gmail.com

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIYXH LBSY7 5L649 ZZ9M3




PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.34 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira
29/09/2016: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTA(;Z\O DA PARTE. Arqg: anexo

José Opupio Elge Dowdeieo

# Servigos realizados

No periodo de 1.998 a 2.015 foram realizados pelo perito avaliador de iméveis citado acima, mais de 4.500
servigos de pericias e avaliagdes patrimoniais de imdveis urbanos, rurais, comercinis, industriais ¢ de lazer
nos estados do PR, SP, SC, MT, MS e PI, em especial nos estados do Parand ¢ SP trabalhos feitos
diretamente em mais de 1350 municipios e sinda muitos outros em parceria com prepostos nos estados de
MO, SP, PR, MT, M5, PE, PA, PB, MA, RS, 5C, RJ, ES, GO ¢ DF,

# Principais Clientes:

Consdrcio Unifio, BR Consoreios, Agiliza Recebivels, Teixeira Holzmann Lida, Sicoob Norte do Parand,
Cohabra, Montosa Construtors, AEBEL / Hospital Evangélico de Londrina, Ledo Diesel, DM Frangos,
Marco Aviculturn, Lotear Loteamnentos, Yoshida Agrofruti Imp. e Exportadora, Dinardi Engenharin,
Internutional Seals Vedagdes, Usina e Destilaria Americana, Pavitec, Construtora Curid, Jumbo
Eletromecincia, B. Veronesi Hotelaria, Multibelt Correlas ¢ Mangueiras, Cattoni Towr, Biolix
Combustiveis, Avebom, Ultramed, Sementes Froes, Frigorifico Rainha da Paz, Vectra Construtora, RFA
Engenharia, Valleo Comercial, Instituto Cultural Brasil Estados Unidos, Escritdrio Scara de Adm. e
Advocacia, Comtamax Pericias ¢ Contabilidade, Rodinato, Engeman, Bohal Ind. ¢ Comércio de Moveis,
Osawa Empreendimentos, Expertu, Nova Rio Preto Empreendimentos Imobilidrios, Farmécias Vale Verde,
Flora Cosmética, Toniseg, Dental Line, DLA Despachantes, Hayamax Componentes Eletrdnicos, 1greja
Evangélica Assembléia de Deus, Hibito Confecelics, Nhandeara Transportes ¢ Locagdo, Cideral Adm de
Bens, MCE Emp. ¢ Participapdes, FW Construgdes Civis, Sato Supermercados, M Spaini Empilhadeiras,
Smart Print Fotolitos, Estofados Nobre, Igreja Nova Alianga, African Roots Marketing de Moda, Igreja
Batista da Gléria, Costa Norte Turismo, Cavisan, C. Daher, Vale de Arcor Empreendimentos Imobilidrios,
Lotus, Loteadora Rafselli, Supernova Administradora de Imdveis, M. M. Perfurados, Marmogran,
Loteadom e Incorparadora Santa Clarice, CGE Engenbaria, Bariani Veiculos, Suilondri Distribuidora de
Alimentos, Sapia ¢ Sapia Imdveis, Fanns Incorporadora, Raul Fulgéneio Negocios Imobilidrios, Céu
Consultoria de Marketing de Moda, Bellii Administragiio Comércio Locaglio ¢ Participaghes, Lerroagro
Comércio de Produtes Agropecudrios, Swinia Servigos, Veltrec Solugbes Teenoldgicas, Igreja Evanpeélica
Luz do Mundo, Villagio Santana Empreendimentos Imobilidgrios Lida, Redi Fertilizantes, Nova Rio Preto.

Ay JK 889, 301 - Londrina = PR — 43, 9994 4500 - 30371002 - 8612.1003.
fatorimovelsi@gmall.com
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[FUNARPEN - SELO DIGITAL N® vH2cw, bLKSy, FdXGx, Controle KkEBg.VTFPa |
Consulte esse selo em http://funarpen.com,br
REGISTRO DE IMOVEIS DO 1* OFICIO
COMARCA DE LONDRINA - PR
A presente certliio, na forma do § 17 do arl, 19 da Lei i
&l 15/73, é composta de 02 fls. Dou f&, RS 17.31.
Funrejus RS 3,05 - 312.389 ct*.-

{ Londrine, 23 de agosto de 2016

CREV ENT tlals S5 ottasn g
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Jdosé %ﬂf‘ﬂ Eg&r Faondeiro

Consmitoria Iniohilidria - erech T 1I&T

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica de

Imovel em Londrina - PR
Avenida Higiendpolis, 1.601 Sala 1.401 - EUROCENTER

Av JK 988, 301 = Londrina — PR — 43, 30371002 - 99544580 - 86121003
jossohmpiomonterodomail com
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José %&fﬂo Eer Tnoudeiro

Cansaliods lmsbilidrs - ereel 1367

N® 187/16

Este parecer tem por objetivo determinar pare s fins mecessdrios inclusive ox judiciais o
justo valor venal de um imdvel comercial sito no municipio e comarca de Londrina, PR,

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA. CNPJ 82.429.416 7 0001 - 94

RODNEY GARCIA MONTOSA fespifio) | SILVANA BARRETO MONTOSA.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE
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Mutricula 91,324 do 1° (Micio de Registro de Imdveis de Londrina, PR,

O imével esti localizado no municipio de Londrina, PR, & avenida Higiendpolis, 1601,
sala | 401, garagem 53, Edificio Comercial Burocenter, no Jardim Lyliam { Migienamaiis),
proximo ao Lago Igapd, so Leriio, & Sancpar, ds avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas
de Barros, com as divisas, confrontagdes ¢ demais caracteristicas constantes na matricula

I 4'I]I|I.IIIII'I1|II"- L pemuinmaia ranes 1] ITH TR T

Comérelo em geral | Sim
_I:_slmhs Sim
Huospital / Posto de sande Sirm
Dedegacia £ Posto Policial 5 im
Bancos | Sim |

ol gualies slcfantey am mm rafe de 200 mafros, su conidlerader prodmes

Para avaliarmos o imdvel pesquisamos em imobilidrias especializadas, construtoras e
ofertas na regido, utilizando para definir o valor o método comparativo direto.

Principais Fortes de Informagdo; Imohilidria Mdnaco Pathano 3338, 1088 35 Imoveis
3029 2020; Imobilicric Samiamérica 3374.3600; Raul Fulpéncio Negidcios Imobilidgrios
3372 9000; Catual fmaveis 3342 3757, Gs Marin 3344 4000, Farah Imdeeis 3324 2412,

Ay JK B89, 301 = Londring = PR =43, 30371002 - 904 4580 - B612. 1003 =

jcmseolymipiomontainoi@pmall com 1
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José Olympio Eyer Tuonleiro

Copeniiods imebilldss - crecel MI267T

REFERENCIAS | AREA UTIL MP | VAGAS | RS /M* | VALOR TOTAL |
Eugocenter 54,00 m? | ol 648148 _350.000,00
Eurocenter 4700 m* | L (.170,21 290, 000,00
Eurncenter 47,00 m* | ol 5.425,53 255.000.00

City Hall 58,00 m? 01 646154 | 420,000.00
Centro E. 5. Naves 61,00 m* 01 5.737.70 350.000,00

Palhano Premium 18,00 m* | M 6.272.73 &90.000.00

Jardim Sul 40,00 m* | 7.675.00 307.000.00
Torre Montello 101,00 m? 02 6.534,65 (0. 000,00

Palhano Business 58,00 m* 01 6.879.31 399.000,00
Eurncenter 306,00 m? (6 7.8431, 14 2,400,000, 00
Torre Pietra 137,00 m? 02 6.788,32 | S30.000,00

A média homogencizada permitiu incluir todas as amostras descritas acima e na média
arifmética encontrada fque ¢ idéntica) depreciou-se wm percontual aproximeadn de 636

#.1 - A sals comercial

0 imdvel esti localizado no municipio de Londrina, PR, & avenida Higienopolis, 1601,
sala 1,401, garagem 53, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam ( Higiemdpolis),
proximo ao Lago [gapd, ao Zerfio, & 5 ar, s avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas
de Barros, com a drea total de 98 864 m® e drea Gtil de 60,04 m?.

Para o valor médio de RS 6.175.00 por m?, temis:

Vistoria ao imdvel em 24/08/2.016.

Neste imdvel comereial de lncalizagdo privilegioda, foram adotados alios podedes de
consirugdo ¢ fecnologla modernag, como pise elevado, forro modulor ¢ sistema
pressurizade de protegio conira incéndio (sprinklers), fatores esies que maniém o
empreendimento valorizado ¢ com boa precura para venda ¢ loeagdo. Exta sala em
expecial extd em andar alto, tem boa metragem, vapa de garagem e a melhor poesigdo no
pridio com ampla vista para o Lago Igapo [ e [ Estd unida de fafo com ouiras trés salas
onde estd instelada a consirtora Montosa. () prédio fem atendimemio e poriaria
imtegrados com ax salas comercials, sanifdrios, salas para uso ¢ cgfé no térreo.

O mercado tmobilidrio de Londring como todo o pais enfremia diffculdades devido ao
atual momento politico ¢ econdmico do Braxil, Mesmo com queda de liguidez e dos
valores comercials, of negacios comfinuam a ocorrer, Este edificto comercial por sug
localizagdo, padrdo constrifive ¢ gualidade reenologica, mantém bom mivel de valor ¢
de comercializagdo. Consideramos a liguidez normal para este tipo especifico de imavel,

Av JK 988, 30 — Londrina = PR = 43, 30371002 - 9994 4590 - 9612 1003 bl
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Consideramos para esta anilise ¢ parecer de valor de mercado, o imovel em questio como
livre e desembaragado de quaisquer dnus ou impedimentos legais ou documentais que
pnercm ou tragam possiveds restrigies d sua comercializagho e / ou locagio.

“ 0Ds cileculos dos valores por m* da construgio foram considerados ja
homogeneizados ¢ depreciados (segundo os parimetros estabelecidos na tabela
Ross-Heidecke), eliminando-sc assim distorgies de valor entre as amostras obtidas.

O valor adotado para a sala comercial @ de RS 370,000,00 (trezentos ¢ setenta
mil renis).

¥ Este Parecer Técaico de Valor de Mercado fol elaborado em conformidade com
os requisitos da Let 6530/ 78 - wrt. 3%, das resolughes 1.044 / 2007 e 1 066/ Z.007
do COFECI, Conselho Federal dos Corretores de Imdveis, NBR 14,653 | ¢ NBR
14.653 2 e elaborado ¢ impresso em duas vias de igual teor pelo Corretor de
Imbveis, Gestor de Mepocios Imobiliarios e Perito Avaliador de Imdweis José
Mympio Eger Monteiro, CRECL 11267 F 6° regiio ¢ CNAIL 0816,

Londrina, 25 de agosto de 2016.

CRECIF 11267 CNAI 0816
43, 9994 4590 / 961 2. 1003
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MONTOSA CONSTRUTORA LTDA

AVENIDA HIGIENOPOLIS 1.601 SALA 1.401

EDIFICIO EUROCENTER LONDRINA PR.
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JOSE OLYMPIO EGER MONTEIRO
CRECI 11.267 - F - 6* REGIAD PR - CNAI 0816
BREVE HISTORICO PROFISSIONAL

Brasileiro, casado, naseido em 26/04/60, residente & atuante em Londrina PR.

Corretor de Imdveis e Gestor de Mepdcios Imobilidgrios, Perito Avalindor de

Imdveis. Atuante no mercado imobiligrio de Londrina e regifo desde 1.994, socio
proprietirio de consultoria imobilidria desde 2.001.

Inserito no CRECI (1996) ¢ no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imaveis [2007).

Gestor Imobilidric ULBRA — Universidade Luterana do Brasil - (graduado maio 2.0049).
MBA Gestio de Negocios Imobilidrios — Barfio de Maud — (em andamento 201 3),

Bacharel em Teologia, 2.002 Faculdade Teologica Sul Americana. FTSA (revalidado MEC
por UEL 2007).

Diplomado em 1,995 no curso de Téenico em Transagles Imobilidrias ~ regulamentado pela
lei 6.530 7 78,

Avaliador de Imdveis da empresa Unifio Administradora de Consdreios Lida {Consarcio
Uniiio) desde 1.998 ¢ também da BR Consdreios Administradora de Consdrcios Lida.,
Avaliador de Imdveis credenciado junto ao SICOOB Norte do Parand desde 2,007.

Curso de Avalisclio de Iméveis — 2.007 = CRECT PR / SINCIL. - Jodo Diniz Marcello,

Curso de Engenharia de Avaliagdes — 2.000 - SECOVI / SEAL - Francisco Maia Neto.
Curso de Elementos Basicos na Engenharia de Avaliaghes, 1.999 = Alexandre Cordeiro.
Curso de Mereado Imobiligrio — 2.005 — CRECI PR / SINCIL — Shiguemassa [amasaki.
Simpdsic — Desenvolvimento do Mercado Imaobilidrio — 2,001 — CRECI PR.

*» Metodologia utilizada:

Métode comparative direto de dades de mercadn, dados obtidos “in loco™ e através de referéneias de

negdcios realizados e ofertas na regilio do imével, com homogeneizaglo de dados e exclusio de distorgdes

dos valores encontrados nas amostras obtidas. Emissiio de Parecer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica
elnboredo segundo Lei 6.530 7 78, resolugbes 1044 ¢ 1066 de 2.007 do COFECI ~ Conselho Federal de
Corretores de Imdveis e elaborado conforme a ABNT ¢ NBR série [4.653-1,234.

Caso seja necessario podem ser utilizades ou associados outros métodos para svalisgdo dos imdveis.

Ay JK 888, 301 - Londrina = PR - 43, 8584 4590 - 3037.1002 - 5612.1003.
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José Olympio éigw_ #..,W._..

# Servigos realizados

No periodo de 1,998 a 2,015 foram realizados pelo perito avaliador de imoveis citado acima, mais de 4500
servicos de pericias e avaliaghes patrimoniais de imdveis urbanos, rurais, comerciais, industriais ¢ de lazer
nos estados do PR. SP, SC. MT, MS ¢ Pl, em especial nos estados do Parand ¢ SP trabalhos feitos
diretamente em mais de 150 municipios e ainda muitos outros em parceria com prepostos nos cstados de
MG, SP, PR, MT, MS, PE, PA, PB, MA, RS, 8C, RJ, E§, GO ¢ DF.

# Principais Clientes:

Conséreio Unidio, BR Consbreios, Agiliza Recebiveis, Teixeira Holzmann Lida, Sicoob Norte do Parand,
Cohabra, Montosa Construtora, AEBEL / Hospital Evangélico de Londrina, Lelo Diesel, DM Frangos,
Marco Avicultura, Lotear Loteamentos, Yoshids Agrofruti Imp. e Exportadora, Dinardi Engenharia,
International Seals Vedagdes, Usina ¢ Destilaria Americana, Pavitee, Construtora Curid, Jumbeo
Eletromecincia, B. Veronesi Hotelaria, Multibeli Correias ¢ Mangueiras, Cattoni Tour, Biolix
Combustiveis, Avebom, Ultramed, Sementes Froes, Frigorifico Rainha da Paz, Vectra Construtora, RFA
Engenharie, Valleo Comercial, Instituto Cultural Brasil Estados Unidos, Escritdrio Seara de Adm. ¢
Advocacia, Contamax Pericias e Contabilidade, Rodinato, Engeman, Bohal Ind. e Comércio de Méveis,
Oisawa Empreendimentos, Expertu, Nova Rio Preto Empreendimentos Imobilidrios, Farmacias Vale Vende,
Flors Cosmética, Toniseg, Dental Line, DLA Despuchantes, Hayamax Compaonentes Eletrnicos, 1greja
Evangélica Assembléia de Deus, Hibito Confecgles, Nhandeara Transportes ¢ Locagio, Cideral Adm de
Bens, MC# Emp. ¢ Participagdes, FW Construges Civis, Sato Supermercados, M Spaini Empilhadeiras,
Smart Print Fotofitos, Estofados Nobre, Igreja Nova Alianga, African Roots Marketing de Moda, Igreja
Batista da Gléria, Costa Norte Turismo, Cavisan, C, Duher, Vale de Arcor Empreendimentos Imobilidrios,
Lotus, Loteadora Rafselli, Supernova Administradora de Imdveis, M. M. Perfurados, Marmogran,
Loteadora e Incorporadors Santa Clarice, CGE Engenharia, Bariani Vefculos, Suilondri Distribuidora de
Alimentos, Sapia ¢ Sapia Imdveis, Fanns Incorporadora, Raul Fulgéncio Negdcios Imobiliarios, Ceu
Consultoria de Marketing de Moda, Belld Administragiio Comércio Locagio ¢ ParticipagBes, Lerroagro
Coméreio de Produtos Agropecudrios, Swinia Servigos, Veltree Solugles Tecnoldgicas, ligreja Evangélica
Luz do Mundo, Villagio Santana Empreendimentos Imobilidrios Ltda, Redi Fertilizantes, Nova Rio Preto,

Av JK 589, 301 - Londrina — PR - 43. $¥994.4590 - 3037.1002 - 8612.1002.
fatorimoveisi@gmail.com
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FUNARPEN - SELO DIGITAL N* KH2cw. bLKoA. LrXGv, Controle; 8T0rq. 53gqrn |
, Lonsulte esse selo em http://funarpen.com.br

COMARCA DE LONDRINA - PR
A presente cortidio, na forma do § 1°, do art. 19 da Lei |
641 5/73, € composta de 02 fls. Dou fé. RS 17.31.
Funrejus BE 3,05 < 312,389 cr* -

REGISTRO DE IMOVEIS DO 1° OFICIO |

Londring, 23 de agosto de 2016
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Cicial Desugnods
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Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica de

Imovel em Londrina - PR
Avenida Higiendpolis, 1.601 Sala 1.402 - EUROCENTER

Ay JK 98% 301 = Londrina = PR =43 3037 1002 - 9994 4580 - 9512 1003,
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José W 55‘34‘ Tnowdeiro

N* 188/16

Este parecer tem por objetivo determinar para os fins mecessdrios inclusive os fudicials 0
justo valor venal de um imdvel comercial sito no municipio € comarca de Londrina, PR.

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA. CNPJ B2.429.416 / 0001 - 94

RODNEY GARCIA MONTOSA (espdiin) / SILVANA BARRETO MONTOSA.
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Matricala 91.325 do 1* Oficio de Registro de Imdveis de Londrina, PR.

0 imdvel esta localizado no munieipio de Londrina, PR, i avenida Higiendpolis, 1601,
sala 1.402, garagem (1, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam [ Higlendpalis),
prixime ao Lago Tgapd, ao Zerflo, & Sancpar, ds avenidas Jusceling Kubitschek, Aminthas
de Barros, com as divisas, confrontapdes ¢ demais caracteristicas constantes na matricula.

 Comércio em geral Sim
Escolas = Sim

Hospital / Posto de sadde __Sim
 Delegacia / Posto Policial Sim
 Bancos Sim

{ queler exisienies em arm faie de 200 metrod, oo convaleradies pravimes)

Pars avalisrmos o imdvel pesquisamos em imobilidrias especializadas, consirutoras e
ofertas no regifio, utilizando para definir o valor o0 método comparativo direto.

Principais Fontes de Informagdo: Imobilidria Mdnaco Palhano 3338 1088; 35 Imdveis
3029 2020; Imobilidria Samiamérica 3374 3600; Raul Fulgénclo Negdcios Imobilicrios
FI72.9000; Cotucd Tmoveis 3342 5757, €5 Mavin 33444600, Farah Imoveis 3324, 2412 i

A JK B89, 301 — Londrina — PR — 43. 3037 1002 - 9964 4580 - 9612.1003. , )
josealyrmplomonteiri@gmail com g
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Caasplinrls Imabillica - sreck 11267

REFERENCIAS | AREA UTIL M? | VAGAS | RS /M | VALOR TOTAL
Eurocenter 54,00 m? 01 6481 48 350.000,00
Esirocenter 47,00 m? 0] 6.170,21 290.000,00
Eurocenter 47,00 m? 01 | 543553 255.000,00
City Hall 58,00 m* 0] 6.461,54 420,000,00

Centro E. 5. Naves | 61,00 m? 0l 5.737,70 350.000,00

Palhano Premium 38,00 m* 01 6.272,73 B90.000,00
Jardim Sul 000m* | 0] 7.675,00 307.000,00

Torme Montelle 101,00 n? 02 6.534.65 GiE0.000,00
Palhono Business 58.00 m?* 1] 6.879 31 00,000,000
| Eurocenter 306,00 m? 06 | 7.843,14 |  2.400.000,00
Torre Pietra 37,00 m? 2 6,788 32 3,000, 0

A média homogeneizada permitiv incluir fodas as amosiras descrifas acima e ng média
aritmética encontrada (que ¢ idéntica) depreciou-se um percerniual aproximacde de 8,3%.

8.1 — A sala comercial

0 imdvel estd localizado no municipio de Londrina, PR, & avenida Higientpolia, 1601,
sala 1 402, garsgem 01, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam (Higiemdpolis),
préwimo 2o Lago [gapd, ao Zerdo, & Sanepar, is avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas
de Barros, com 4 drea total de 92,562 m* @ drea Otil de 55.83 m?,

Para o valer médio de RS 6.010,00 por m?, temos:

Vistoria ao imivel em 24082016,

Neste imovel comercial de localizagdo privilegiada, foram adotados alios padries de
construpde & lecnologia moderna, como piso elevadp, forro modidar e sivlema
pressurizado de profegde contra incéndio (sprinklers), falores estes que maniém o
empreendimento valorizady ¢ eom boa procura para venda ¢ locagdo. Esta sala em
especial extd em andar alta, tem boa metragem, vage de garagem, Estd unida de faio a
trés salas onde estd instalada a construtora Moniosa, O prédie fem afendimenio e
poriaria integrados com s salas comerciais, sanitdrios, salas para use ¢ cafié no térrea,

0 mercado imobilidrio de Londring como todo o pais enfrenia dificuldedes devido ao
aival momenta politico @ econdmico do Brasil. Mesmo com queda de liguidez ¢ dos
valores comercials, os negdcios contimeam a ocorrer. Exte edificio comereial por sua
localizagdo, padrdo construtive & qualidade tecnologica, maniém bom nivel de valor ¢
de comercializagdo, Consideramoax a liquidez normal para exte tipo especifico de imdvel.

Av JK DBD, 301 - Londrina = PR - 43, 3037,1002 - 9994 4500 - D612.1003.
jogsealymplomaontairm@gmail com
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Consideramos para esta andlise e parecer de valor de mercado, o imdvel em questiio como
livre ¢ desembaragado de quaisquer Gnus ou impedimentos legais ou documentais que
onerem ou tragam possiveis restrigdes 4 sua comercializaglo e / ou locagdio.

* (s chleulos dos valores por m' da construgho foram considerados jb
homogencizados ¢ depreciados (segundo os parimetros estabelecidos na tabela
Ross-Heidecke), eliminando-se nssim distorgdes de valor eatre as amostras obtidas.

¥ O valor adotado para a sala comercial é de RS 335.000,04 (trezentos e trinta

¢ cineo mil reais).
11 =NIVEL DE RIGOR

¥ Este Parecer Téenico de Valor de Mercado foi elaborado em conformidade com
os requisitos do Lei 6530/ 78 — art. 3°, das resolugdes 1.044 /2.007 ¢ 1.066/ 2.007
do COFECL Conselho Federal dos Corretores de Imdéveis, NBR 14.653 | e NBR
14.653 2 e elaborado e impresso em duss vias de igual teor pelo Corretor de
Imdveis, Gestor de Negdeios Imobilidrios e Perito Avalindor de Imdveis Jore
(Hympio Eger Monteivo, CRECI 11 267 F & regiio e CNAL 0816

Londrina, 25 de agosto de 2016,

43, 99944590 / 9612.1003

Ay JK 880, 301 — Londrina — PR — 43, 30371002 - 954 4590 - 86121003
jeeeolympiomonteroi@gmai com

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIJ8QJ 6ABTJ L44XU X5G3B




PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.46 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira
29/09/2016: JUNTADA DE PETIC;AO DE MANIFESTA(;Z\O DA PARTE. Arqg: anexo

N L'il-ﬁ*h' L AL L

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA

AVENIDA HIGIENUOPOLIS 1001 SALA 1.402

EDIFICIO EUROCENTER LONDRINA PR.
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Cappnliaris Imohiliins - ereek 1367

JOSE OLYMPIO EGER MONTEIRO
CRECT 11.267 - F- 6" REGIAD PR - CNAI 0816
BREVE HISTORICO PROFISSIONAL

Brasileiro, casado, nascido em 26/04/60, residente ¢ atuante em Londrina PR.

Corretor de Imdweis ¢ Gestor de Negdcios Imobilidrios, Perito Avaliador de

Iméveis. Atuante no mercado imobilidrio de Londrina ¢ regiflo desde 1,994, sbcio
proprictario de consultoria imobilidria desde 2.001.

Inserito no CRECI{1996) ¢ no Cadastro Macional de Avaliadores de Imdweis (2007).

Gestor Imobiliario ULBRA — Universidade Luterana do Brasil - (graduado maio 2,009}
MBA Gestiio de Negdcios Imobilidrios — Bariio de Moud — (em andamento 2013).

Bacharel em Teologia, 2.002 Faculdade Teoldgica Sul Americana. FTSA (revalidado MEC
por LIEL 2007).

Diplomado em 1,995 no curso de Téenico em Transagdes Imobilidrias ~ regulamentado pela
lei 6,530 / TH.

Avaliador de Imdveis da empresa Unifo Administradora de Consorcios Lida (Consdreio
Unifio) desde 1.998 ¢ também da BE Consdrcios Administradora de Consdreios Lida.
Avaliador de Imdveis credenciado junto so SICOOB Norte do Parand desde 2,007,

Curso de Avaliagio de Imdveis = 2.007 - CRECI PR / SINCIL - Jofio Diniz Marcello.

Curso de Engenharia de Avaliaghes — 2.000 — SECOVT / SEAL - Francisco Maia Neto,

Curso de Elementos Bésicos na Engenharia de Avaliagdes, 1.999 — Alexandre Cordeiro.
Curso de Mercado Imobilidrio — 2.005 — CRECI PR / SINCIL — Shiguemassa lamasaki.

> Simpdsio — Deseavolvimento do Mercado Imobilidrio — 2.001 — CRECI PR.

» Metodologia utilizada:

Métodn comparative direto de dados de mercadn, dados obtidos “in loco™ e através de referéncias de
negtcios realizados e ofertas na regifio do imével, com homogeneizaglio de dados e excluslio de distorgies

dos valores encontrados nas amostras obtidas. Emissio de Parecer Téonico de Avaliagio Mercadoldgica
elaborado segundo Lei 6.530 / 78, resolugdes 1044 ¢ 1066 de 2.007 do COFECI — Conselho Federal de
Corretores de Imdveis e eleborade conforme a ABNT ¢ NBR séric 14.653 - 1,234,

Caso scja necessdrio podem ser utilizados ou associados outros métodos para avaliagdo dos imdveis.

Aye Ji 8BS, 301 — Londrina — PR - 43, 5994.4590 - 3037.1002 - 9612.1003.
fatorimovelsgdgmall.com
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¥ Servigos realizados

No periodo de 1.998 a 2.015 foram realizados pelo perito avaliador de imdveis citado acima, mais de 4,500
servicos de pericias ¢ avaliagBes patrimoniais de imdvels urbanos, rurais, comerciais, industriais ¢ de lazer
nos estados do PR, 8P, SC, MT, MS e Pl. ¢m especial nos estados do Parand ¢ SP trabalhos feitos
diretamente em mais de 150 municipios ¢ ainda muitos outros om parceria com prepostos nos estados de
MG, SP, PR, MT, MS, PE, PA, PB, MA, RS, SC, RI, ES, GO ¢ DF.

» Principais Clientes:

Consdreio Unilic, BR Conséroios, Agiliza Recebiveis, Teixeira Holzmann Ltda, Sicoob Morte do Parani,
Cohabra, Montosa Construtors, AEBEL / Hospital Evangélico de Londrina, Lelo Diesel, DM Frangos,
Marco Avicultura, Lotear Loteamentos, Yoshida Agrofruti Imp. e Exportadora, Dinardi Engenharia,
International Seals Vedaglbes, Usina ¢ Destilaria Americana, Pavitee, Construtora Curid, Jumbo
Fletromecincia, B. Veronesi Hotelaria, Muliibeli Correias ¢ Mangueciras, Cattoni Tour, Biolix
Combustiveis, Avebom, Ultramed, Sementes Frées, Frigorifico Rainha dn Paz, Vectra Construtora, RFA
Engenharia, Valleo Comercial, Instituto Cultural Brasil Estados Unidos, Escritdrio Scarn de Adm. ¢
Advocacin, Contamax Perfcias ¢ Contabilidade, Rodinato, Engeman, Bohal Ind. ¢ Comércio de Moveis,
Osawa Empreendimentos, Expertu, Nova Rio Preto Empreendimentos Imobilidrios, Farmdcias Vale Vende,
Flora Cosmética, Toniseg, Dental Line, DLA Despachantes, Hayamax Componentes Eletrdnicos, lgreja
Evangélica Assembléin de Deus, Hibito Confecgles, Nhandeara Transportes ¢ Locagio, Cideral Adm de
Bens, MC8 Emp. ¢ ParticipagBes, FW ConstrugBes Civis, Sato Supermercados, M Spaini Empilhadeiras,
Smart Print Fotolitos, Estofados Nobre, Igrejn Nova Alianga, African Roots Marketing de Moda, Igrejn
Batista da Glaria, Costa Morte Turismo, Cavigan, C. Daher, Yale de Arcor Empreendimentos Imobilidrios,
Lotus, Loteadora Rafaclli, Supemova Administrudora de [modveis, M. M. Perfurados, Marmogran,
Loteadom ¢ Incorporadora Santa Clarice, CGE Engenharia, Bariani Veiculos, Suilondri Distribuidora de
Alimentos, Sapia ¢ Sapia Imdveis, Fanns Incorporadorn, Raul Fulgéncio Negdcios Imobilidrins, Céu
Consultoria de Marketing de Moda, Belli Adminisiragio Coméreio Locagio e Participages, Lerroagro
Comércio de Produtos Agropecudrios, Swinia Servipos, Veltreo Solugdes Tecnoldgicas, Igrejn Evangélics
Luz do Mundo, Villagic Santana Empreendimentos Imobilidrios Lida, Redi Fertilizantes, Nova Rio Preto.

Av JK 98D, 301 - Londrina — PR — 43, 95844530 - 3037.1002 - 8612.1002.
fatornmoveisEgmall.com
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|FUNARPEN - SELO DIGITAL N* FH2cw. bLKSv. QeXGD, Controle: 3UsBq. mADLS
! Consulte esse selo em http://funarpen.com.br

REGISTED DE IMOVELS DO [® OFICTO
EU!'*L-\R{}\ DE LONDRINA - PR
A presenie certidio, na forma do § 19, do &t 19 da Lai
GOISTE, é eomposta de 02 fls. Dou fé. RS 1731
Funrejus RS 3,05 - 312380 &1*..
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N OWD Eer Faondeiro

Conswlisrls Imabibkrda - creci 12467

Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolbgica de

Imével em Londrina - PR
Avenida Higiendpolis, 1.601 Sala 1.403 - EUROCENTER

Ay JE 588, 301 — Londrina — PR — 43, 3037 1002 - S04 4580 - BE12.1003
josaolympamoniero@gmall com
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Joad Obguplo Liye Srovdeiee

Comsmlisrin Imobilidrs - creci 0E24T

N* 189/16

Este parccer tem por objetivo determinar parn os fins necessdrios inclusive af judiciay o
justo valor venal de um imével comercial sito no municipio e comarca de Londrina, PR.

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA. CNPJ BZ429.416 / 0001 - 94

RODNEY GARCIA MONTOSA fespddio) f SILYANA BARRETO MONTOSA.
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Matricula 91.326 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Londrina, PR.

0 imével estd localizado ne municipio de Londrina, PR, & avenida Higiendpolis, 1601,
sala 1,403, garagem 21, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam (Higlenopaiis),
proximo ao Lago Igapd, ao Zerfio, & Sancpar, as avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas
de Barros, com as divisas, confrontacfes ¢ demais caracteristicas constantes na matricula.

Eijaipomentos Comonilzrio Siluagao

Comércio em geral Sim
Escolas Sim
Huospital / Posto de sagde Bim
Delegacia ! Posto Puolicial Sim
Bancos Sim

el gpurefes exiateniey emy sm rare de 309 meetros, oy comsideredon pricieied

Para avaliarmos o imdvel pesquisimos em imobilidrias especializadas, construtoras ¢
ofertas na regifio, utilizando para definir o valor 0 método comparativo direto.

Principais Fonles de Informagdo; Imobilideia Mdnaco Pathaie 3338 1088; 35 Jmdveils
30292020, Imobiliagria Santamérica 33745600, Rawl Fulgéncio Negacios Imobilidries
33728000 Catwal Imovels 33425757, Gs Marin 3344 4600, Farah fmaveis 33242412,

Ay J¥ BED, 301 — Londring — PR — 43 3037 1002 - 8994 4550 - 98121003, I"'
josealympiomoneiriDgmed .com FJ
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WWSJ?;WG

{Censniinrs imabllidre - creet FITXIGT

RE_E_EREHC[AH | ARFAUTILM® | VAGAS | RS/M* | VALOR TOTAL
Eurocenter | 54,00 m® 0] 6.481 48 350.000.00
Eurocenier | 47,00 m? 01 6.170.21 290.000.00
Eurocenter 47,00 m? 01 542553 | 255 000,00
City Hall SR.00 m? 01 646154 | 420, 000,00

Ceniro E. 5. Naves | 61,00 m? ED 5.737.70 J50.000,00

Palhanp Premium 58,00 m* 01 6.272,73 &90.000,00

Jardim Sul 40,00 m? 01 T.675.00 307.000,00
Torre Montello 101,00 m* 02 653465 0. 000,00

Palhano Business 5SRO0 m? 01 6.879.31 | 39900000
Eurocenter 06,00 m?* 06 | 7.843,14 | 2.400.000,00
Torre Pietra 137,00 m? 02 6. 788,32 | 930, 000,00

A média homopeneizada permitiu imeluir todas as amosiras descrilas acima ¢ no média
ariimética encontrada fyue & idéntica) depreciou-se um percentual aproximado de 8, 336,

#.1 — A sala comercial

O imdvel esti localtzado no municipio de Londrina, PR, i avenida Higienopolis, 1601,
sala 1,403, guragem 21, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam (Higiendpalis),
proximo ao Lago Igaph, ao Zerfio, & Sancpar, ds avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas
de Barros, com a Area total de 92,562 m? e drea Gtil de 55,83 m?,

Para o valor médio de RS 6.010,00 por m*, temos:

9~ CONSIDERACOES DO IMOVEL E DE MERCADO
Vistoria no imével em 24/08/2.016.

Nesie imdvel comercial de localizagdo privilegioda, foram adotados alios padries de
construgds ¢ lecnologia moderna, como piso elevads, forre modular e sistema
pressurizade de profegdo comira incéndio (sprinklers), fatores estes que maniém o
empreendimento valorizado ¢ com boa procura para venda ¢ locagdo. Esia sala ¢m
especial exld em andar allo, tem boa metragem, vaga de garagem. Extd unlda de falo a
trés salas onde extd instalada a consiruwltora Monlosa. O prédio fem alendimenio ¢
poartaria integrados com as salas comercials, sanitdrios, salas para uso e café no térreo,

(7} mercadn imobilideio de Londring como tode o pais enfremia dificuldades devido ao
atual momento politico e econdmico do Brastl, Mesmo com queda de liquidez ¢ dos
valores comerciais, oF negocios contimuam o ocorrer. Exte edificio comercial pov sua
localizapdo, padrde construtive ¢ qualidade tecnoldgioa, mentém bom nivel de valor ¢
de eomercializapdn. Consideramos a liguidez normal para este tipo expecifico de imdvel,

A JK BES, 309 — Londring — PR —43. 30371002 - 5084 4580 - 9612 1003
josealymplomantsin@gmal.com

f\

A
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José Q@uﬁo Eder Tnouleiro

Conswlinra Imobilddrin - creci M1I6T

Considernmos para esta andlise ¢ parecer de valor de mercado, o imével em questio como
livre & desembaragado de quaisquer énus ou impedimentos legais ou documentais que
onerem ou tragam possiveds restriges & sua comercializagio e / ou locagio.

* 08 cilculos dos walores por m' da consiraglio foram considerados ja
homoegeneizados e depreciados {segunde os parimetros estabelecidos na tabela
Ross-Heidecke), eliminando-se assim distorgies de valor entre as amostras obiidas,

# 0 valor adoisdo para o sala comercial é de RS 335,000,040 (irezentos e trints
e cinco mil reais),

» Este Parecer Técnico de Valor de Mercado foi elaborado em conformidade com
08 requisitos da Lei 6530 / 78 — art. 3%, das resolugbes 1.044 / 2.007 e 1.066/ 2.007
do COFECI, Conselthe Federal dos Corretores de Imoveis, NBR 14.653 1 e NEBR
14.653 2 e eluborado ¢ impresso em duas vins de igual leor pelo Corretor de
Imiveis, Gestor de Megdoios Imobilidrios e Perito Avaliador de Imiveis José
CNympio Eger Monteira, CRECI 11.267 F & mg't.ln e UNALORLG,

Londring, 25 de agosto de 2016,

s i r

i il IF __: /| ﬂ"il.
José Olym gér Montéiro
Perito Av or de Imdveis

CRECIF 14267 CNAIDE16
43. 9094 4590 ¢ 9612.1003

Ay JK 588, 301 = Londfna — PH — 43, 3037, 1002 - Soda 4590 - D812 1003
josanlympicmontesciEgmail .com
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L e s

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA

AVENIDA HIGIENOPOLIS 1.601 SALA 1.403

EDIFICIO EUROCENTER LONDRINA PR.

iy JK 889, 301 — Londrina — PR — 43. 8954 45580 - 3037, 1002 - 5612.1003. M
fatofimoveisfBgmall.com p
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Comamlinria Bmobblifs - aresl 71 TE&T

JOSE OLYMPIO EGER MONTEIRO
CRECI 11.267 - F - 6* REGIAO PR— CNAI 0816
BREVE HISTORICO PROFISSIONAL

Brasileiro, casado, nascido em 26/04/60, residente ¢ atuante em Londring PR,

Corretor de Imoveis e Gestor de Negicios Imobilidrios, Perito Avaliador de

Iméveis, Atuante no mercado imobilifco de Londrina e regillo desde 1,994, socio
proprietirio de consultoria imobilidria desde 2.001.

[nserito no CRECI (1996) ¢ no Cadasiro Macional de Avaliadores de Imdveis (2007},

Gestor Imobilidrio ULBRA — Universidade Luterana do Brasil - (graduado maio 2.009).
MBA Gestio de Negdcios Imobilidrios — Bardo de Mawi ~ (em andamento 2013).

Bacharel em Teologia, 2.002 Faculdade Teoldgica Sul Americana. FTSA (revalidado MEC
por UEL 2007).

Diplomado em 1.995 no curso de Técnico em Transagies Imohilidrias — regulamentado pela
led 6.530 7 78,

Avaliador de Iméveis da empresa Unido Administradora de Consdrcios Lida (Consdrcio
Unifio) desde 1.998 e também da BR Consbrcios Administradora de Consdrcios Lida.
Avaliador de Imbveis credenciado junte ao SICOOB Norte do Parand desde 2.007.

Curso de Avaliagio de Imdveis — 2,007 — CRECI PR / SINCIL - Jodio Diniz Marcello.

Curso de Engenharia de Avaliagfes - 2.000 = SECOVI/ SEAL - Francisco Maia Neto.

Curso de Elementos Bisicos na Engenharia de Avaliagbes, 1.999 - Alexandre Cordeiro,
Curso de Mercado Imobilidrio — 2.005 — CRECI PR / SINCIL — Shiguemassa lamasaki,
Bimpédsio — Desenvolvimento do Mercado Imobilidrio - 2.001 — CRECI PR.

* Metodologia utilizada:

Métode comparative direto de dados de mercado, dados obtidos “in loco™ ¢ através de referéncias de
negdcios realizados e ofertas na regifio do imével, com homogeneizaglo de dados e exclusio de distorges

dos valores encontrados nas amosiras obtidas. Emiss8o de Parecer Teécnico de Avalisgdo Mercadologica
claborado segundo Lei 6.530 / 78, resolupbes 1044 ¢ 1066 de 2.007 do COFECI — Conselho Federal de
Corretores de Iimdveis ¢ elaborado conforme a ABNT e NBR série 14.653 - 1,2,3.4.

Caso seja necessirio podem ser utilizades ou associados outros métodos para svaliagio dos imdveis,

Av JK 888, 301 - Londrina = PR - 43, $994.4690 - 3037.1002 - 8612.1003.
fatorimovelsi@gmall.com
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Yosé Olympio Eder dnouleico

» Servigos realizados

Wo periodo de 1.998 a 2,015 foram realizadoes pelo perito avaliador de imdaveis citado acima, mitis de 4,500
servigos de pericias ¢ avaliapBes patrimoniais de imdveis urbanos, rurais, comercials, industriais ¢ de lazer
nos estados do PR, SP, 8C, MT, MS e Pl, em especial nos estados do Parand e SP trabalhos fritos
diretamente em mais de 150 municipios © ainda muitos ouiros &m parceria com prepostos nos estados de
MG, SP, PR, MT, MS, PE, PA, PB, MA, RS, SC, R, ES, GO e DF,

# Principais Clientes:

Consorcio Unido, BR Consorcios, Agiliza Recebiveis, Teixeira Holzmann Lida, Sicoob Nore do Parand,
Cohabra, Montosa Construtora, AEBEL [ Hospital Evangélico de Londrina, LeSo Diesel, DM Frangos,
Marco Avicultura, Lotear Loteamentos, Yoshida Aprofruti Imp. e Exportadora, Dinardi Engenharia,
International Seals Vedsgbes, Usina e Destilaia Americann, Pavitee, Constrotors Curid, Jumbo
Eletromecincia, B. Veronesi Hotelana, Multibelt Comelas ¢ Mangueirns, Cattoni Towr, Biolix
Combustiveis, Avebom, Ultramed, Sementes Fries; Frigorifico Rainha da Paz, Vectra Construtora, RFA
Engenharia, Valleo Comercial, Institute Cultural Brasil Estados Unidos, Escritrio Searn de Adm, e
Advocacia, Contamax Pericias e Contabilidade, Rodinato, Engeman, Bohal Ind. ¢ Comércio de Movels,
Dsaws Empreendimentos, Expertu, Nova Rio Preto Empreendimentos Imobilidrios, Farmicias Vale Verde,
Flora Cosmética, Toniseg, Dental Line, DLA Despachantes, Hayamax Componentes Eletronicos, Igreja
Evangélica Assembléia de Deus, Hibito Confecgdes, Nhandeara Transportes e Locagdo, Cideral Adm de
Bens, MCE Emp. ¢ Participagtes, FW Construgbes Civis, Sato Supermercados, M Spaini Empilhadeiras,
Smart Print Fotolitos, Estofados Nobre, lgreja Nova Alianga, African Roots Marketing de Moda, Igreja
Batista da Glaria, Costa Norte Tunismo, Cavisan, C. Daher, Vale de Arcor Empreendimentos Tmobiliirios,
Lotus, Loteadora Rafaclli, Supermova Administradora de Imdveis, M. M. Perfurados, Marmogran,
Loteadora & Incorporsdora Santa Clunce, CGE Engenharin, Bariani Veiculos, Suilondr Distribuidora de
Alimentos, Sapia e Sapia Imdéveis, Fanns Incorporadora, Raul Fulgéneio Negocios Imobilidrios, Céu
Consultoria de Marketing de Moda, Belld Administragiio Coméreio Locugiio e ParticipagBes, Lernoagro
Coméreio de Produtos Agropecudriog, Swinia Servigos, Veltree Solupbes Teenoldgicas, lgreja Evangélica
Luz do Munde, Villagio Santana Empreendimentos Imobilidrios Lida, Redi Fertilizantes, Nova Rio Preto,

Av JK 988, 301 - Londrina — PR — 43, 9994.4590 - 3037.1002 - B612.1003.
fatorimoveks@@gmall.com
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PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.56 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira
29/09/2016: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTAQAO DA PARTE. Arqg: anexo

Yosé Dlwlo Eder Tnounleiro

Cumiiliera mabilidrs - precl 1267

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica de

Imdvel em Londrina - PR
Avenida Higiendpolis, 1.601 Sala 1.404 - EUROCENTER

Ay JK OBG, 301 - Londring — PR —43. 2037.1002 - 0994 4500 - 8812 1004.
jesealymplomonieiro@@gmail com
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29/09/2016: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTA(;Z\O DA PARTE. Arqg: anexo

Hosé W Eer Tnonleiro

Coaviliorks Imabilldss - creel MIT6T

N® 190/16

Este parecer tem por objetivo determinar para os fins necessdrios incluvive os fudiciais o
justo valor venal de um imdvel comercial sito no municipio ¢ comarcas de Londrina, PR.

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA. CNPJ 82.425.416 / 0001 - 54

RODNEY GARCIA MONTOSA (espafio) / SILVANA BARRETO MONTOSA.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIX46 GJ994 VX23J 49AEK

Matricula 91.327 do 1* Oficio de Registro de Imiveis de Londrina, PR.

0 imdvel estd localizado no municipio de Londrina, PR, a avenida Higienopolis, 1601,
saln 1.404, puragem 22, Ediffcio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam (Higiendpolis),
proximo ao Lago lgapo, ao Zerlo, 4 Sancpar, a3 avenidas Juscelino Rubitschek, Aminthas
de Barros, com as divisas, confrontagdes e demais caracteristicas constantes na matricula.

(5) Sim { N ) Niio

|8 ||:|lr:-;,?|||l.._'i|l-||'-| L inAmnent raies Sepd i

 Comércio em geral I Sim
 Escolas Sim
Hospital / Posto de sadde Sim
Delegacia / Posto Policial Sim
Rancos Sim

(Agmaley avistamier sm um redo de 200 matroy, s convderaal provimo)

Para avaliarmos o imdvel pesquisamos em imobilidrias especializadas, construtoras ¢
ofertas na regido, ulilizando para definir o valor o método comparativo dircto.

Principais Fontes de Informagdo: Imobiliaria Mdanaco Palhano 3338, 1088, 35 Imdveis
3029 2020, Imobilidria Santamérica 3374 5600; Rowl Fulgéncio Negaciox Imobilidrios
3372.9000; Catuai Imdveis 33425737, Gs Marin 3344 4600, Farah Imdveis 33242412,

By JIC 989, 301 - Londrinag — PR — 43, 3037 1002 - 9604 4500 - 86121003, |
jossciympicmonteinsdggmaill.com /‘r




PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.57 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira
29/09/2016: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTAQZ\O DA PARTE. Arqg: anexo

José Dlympio Eger dnouleiro

Comsubtoria Tmobilidne - crecd 171267

REFERENCIAS | AREA UTIL M* | VAGAS | RS/M* | VALOR TOTAL
Eurocenter 40m* | 0] 648148 350.000,00
Eurocenter 47,00 m* 1] 6.170.21 290.000,00
Eurocenter 47,00 m? 01 542553 255.000,00
City Hall _ 58,00 m? 01 | 646154 420,000,00

Centro E. 5. Naves 61,00 m? 01 | 573770 350.000,00

Palhano Premium 58,00 m*® (1] 627273 G0 000,00

Jardim Sul 40,00 m? [1]] 7.675,00 307.000,00
Tore Montello 101,040 m? 2 B.534,65 A0, 000,00

Palhano Business 58,00 m? 1] 687931 394.000,00

| Furocenter 00m* | 06 T.843,14 2.400.000,00
| Torre Pietra 137,00 m? 0z 6.788,32 930.000,00

A média homogeneizada permitiv inclulr todas as amosiras desorilas acima ¢ na média
aritmética encontrada {que é idéntica) depreciou-se um percentual aproximadn de 8, 5%,

8.1 — A sals comercial

0 imdvel esta localizado no municipio de Londrina, PR, i avenida Higiendpolis, 1601,
sala 1,404, garagem 22, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam { Higlendpolis),
priximo ao Lago [gapd, ao Zerfio, i Sancpar, &s avenidas Jusceline Kubitschek, Aminthas
de Barros, com a drea total de 90,271 m* e drea dtil de 54,30 m®.

Para o valor médio de RS 6.010,00 por m?, temos:

Vistoria ao imdvel em 240082006,

Neste imovel comercial de localizagdo privilegiada, foram adotados alios padries de
congtrupde @ lecnologia moderma, como piso elevado, forro modulor ¢ sistema
pressurizado de profegdo contra incéndio (sprinklers), fatores estes que mamiém o
empreendimento valorizado ¢ com boa procura para venda ¢ locagdo. Esta salo em
expecial extd em andar alin, tem boa metragem, vaga de paragem. Esta unida de fato a
irés salas onde esid instalada o construtora Montosa, O prédip tem atendimento e
portaria imtegrados com ax salay comerciais, samifdrios, solas para use ¢ cafd mo Mrreo.

1 mevrcads imobilidgrio de Londring como fodo o pais enfrenta dificuldedes devido ao
atual momento politice e econdmico do Brasil Mesmo com queda de ligwider ¢ dos
valores comercials, of mepdefos continuam a ocorrer. Exte edificio comercial pov sua
localizagdo, padrdo construtivo & gualidade tecnoldgica, mantém bom nivel de valor ¢
de comercializopdo, Consideramas a liguider normal para este ipo expecifico de imdvel

Ay JK BED, 307 - Londrina — PR — 43, 3037.1002 - 9004 4500 - 96121003
josanhymipiomontaing@gmad com

——

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Nosé W Eer Taoudeiro

Conawlinrin Imokilidrin - creel M1IET

Consideramos para esta anilise ¢ parecer de valor de mercado, o imdvel em questio como
fivre ¢ desembaragado de quaisquer Gnus ou Impedimentos legais ou documentais que
onerem o tragam possivels restrigdes 4 sua comercializacio ¢ / ou locag8o.

* 0§ cibeulos dos valores por m' da construgio foram considerados ja
homogeneizados ¢ depreciados (segunde os parimeiros estabelecidos na tabela
Ross-Heidecke), eliminando-se assim distorgies de valor enire as amosiras obiidas.

# O valor adotado para a sala comercial é de RS 326,000,000 (trezentos e vinte e
seis mil reais).

# Este Parecer Téenico de Valor de Mercado foi elaborado em conformidade com
os requisitos da Lei 6530 / 78 - art. 3%, das resoluges 1.044 / 2.007 e 1.0664 2.007
do COFECI, Conselho Federal dos Corretores de Imdweis, NBR 14.653 | e NBR
14,653 2 e elaborado e impresso em duas vias de igual teor pelo Corretor de
Imioveis, Cestor de Nepocios Imobilianos e Pento Avaliador de Imdweis José
Clympio Eger Monteiro, CRECI 11.267 F 6" regifio e CNAIL 0816,

Londrina, 25 de agosto de 2016,

or de Imdwvais
CRECIF 11267 CHATQ816
473, 004 4590/ 9512, 1003

Ay JK 9849, 301 = Londrina = PR = 43. 3037.1002 - 8994 4500 - 88121003,
josealympiomonteiro@gmail. com
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MW&;«W

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA

AVENIDA HIGIENOPOLIS 1.601 SALA 1.404

EDIFICTIO EUROCENTER LONDRINA PR.

Av JK 889, 301 - Londrina — PR — 43, 8994 4500 — J037. 1002 — 9612.1003. /I{
fatorimoveis@gmail com \

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Cansubiaiis Imohildis - crach 11287

JOSE OLYMPIO EGER MONTEIRO
CRECI 11.267 - F - 6" REGIAD PR - CNAI 0816
BREVE HISTORICO PROFISSIONAL

Brasileiro, casado, nascido em 26/04/60, residente e atuante em Londring PR.

Cometor de Imiveis ¢ Gestor de Negocios Imobilidrios, Perito Avaliador de

Imdveis. Atuante no mercado imobilidrio de Londring e regido desde 1.994, sdcio
proprietirio de consultoria imebilidria desde 2.001.

Inscrite no CRECI (1996) e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Ilmaveis (2007).

Gestor Imobilidrio ULBRA — Universidade Luterana do Brasil - (graduado maio 2.009).
MBA Gestio de Negdcios Imobilidrios ~ Barfo de Maud — (em andamento 2013).

Bacharel em Teologia, 2.002 Faculdade Teoldgica Sul Americana. FTSA (revalidado MEC
par UEL Z007).

Diplomado em 1.995 no curso de Técnico em Transagdes Imobilidrias - regulamentado pela
lei 6.530/ 78.

Avaliador de Iméveis da empresa Uniflo Administradorn de Consércios Lida {Consbreio
Unidio) desde 1.998 ¢ também da BR Consdrcios Administradora de Consdrcios Lida.
Avaliador de Imédveis credenciado junto so SICOOB Norte do Parana desde 2.007.

Curso de Avaliaglio de Imédveis — 2.007 - CRECI PR/ SINCIL - Jodo Diniz Marcello.

Curso de Engenharin de Avaliagdes — 2.000 — SECOV] / SEAL - Francisco Maia Neto.

Curse de Elementos Bisicos na Engenharia de Avaliagbes, 1.999 — Alexandre Cordeiro.
Curso de Mercado Imobilidrio — 2.005 — CRECI PR / SINCIL - Shiguemassa [amasaki.
Simpdsio — Desenvolvimento do Mercado Imobilidrio — 2.001 — CRECI PR.

# Moetodologia utilizada:

Métodn comparative direlo de dados de mercado, dados obtidos “in loco™ e através de referéncias de
negdcios realizados e ofertas na regifio do imdvel, com homogencizago de dados e exclusiio de distorgles

dos valores encontrados nas amostras obtidas. Emissio de Parecer Técnico de Avaliagiio Mercadologica
elaborado segundo Lei 6.530 / 78, resolugies 1044 ¢ 1066 de 2.007 do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Imdveis e elaborado conforme a ABNT e NBE série 14.653 - 1,2,3 .4,

(aso seja necessdrio podem ser utilizados ou associados outros métodos para avalisgio dos imoveis.

Ay JK 988, 301 = Londrina = PR - 43, 9884,4590 - 3037.1002 - 96121003,
fatorimovels@gmaill.com
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# Servigos realizados

No periodo de 1.998 a 2.015 foram realizados pelo perito avaliador de imdveis citado acima, mais de 4.500
servicos de pericias ¢ gvaliaghes patrimoniais de imovels urbanos, rurais, comercials, industriais e de lazer
nos estados do PR, SP, SC, MT, MS ¢ PI, em especial nos estados do Parund ¢ 5P trabalhos feitos
diretamente em mais de 150 municipios e ainda muitos outros em parceria com prepostos nos estados de
MG, 8P, PR, MT, MS, PE, PA, PB, MA, RS, SC, R}, ES, GO e DF.

# Principais Clientes:

Congdrcio Unifo, BR Consorcios, Agiliza Recebivels, Teixeira Holzmann Lida, Sicoob Morte do Parand,
Cohabea, Montosa Construtors, AEBEL / Hospital Evangélico de Londring, Lefio Diesel, DM Frangos,
Marco Avicultura, Lotear Loteamentos, Yoshida Agrofruti Imp. ¢ Exportadors, Dinardi Engenharia,
International Scals Vedagies, Usinag ¢ Destileria Amencann, Pavitec, Coastrulorn Curig, Jumbe
Eletromecincia, B, Veronesi Hotelaria, Multibelt Comeias ¢ Mangueiras, Cattoni Tour, Biolix
Combustiveis, Avebom, Ulirumed, Sementes Froes, Frigorifico Rainha da Paz, Vecira Construtora, RFA
Engenharia, Valleo Comercial, Instituto Cultural Brasil Estados Unidos, Escritorio Seara de Adm. e
Advocacia, Contamax Pericias ¢ Contabilidade, Eodinato, Engeman, Bohal Ind. e Comércio de Mdoveis,
Osawa Empreendimentos, Expertu, Nova Rio Preto Empreendimentos Imohbilidrios, Farmicias Vale Verde,
Flora Cosmética, Toniseg, Dental Line, DLA Despachantes, Hayamax Componentes Eletrdnicos, Igreja
Evangélica Assembléia de Deus, Hibito Confecgies, Nhandesra Transpories ¢ Locagiio, Cideral Adm de
Bens, MCB Emp, ¢ Participaghes, FW Construghes Civis, Sato Supermercados, M Spaini Empilhadeiras,
Smart Print Fotolitos, Estofados Mobre, lgrejas Mova Alianga, African Roots Marketing de Moda, lgreja
Batisia da Glaria, Costa Norte Turismo, Cavisan, C, Daher, Vale de Arcor Empreendimentos Imobiligrios,
Lotus, Loteadora Rafacili, Supemova Administradora de Imdwveis, M. M. Perfurados, Marmogran,
Loteadorn ¢ Incorporadorn Sants Clarice, CGE Engenharia, Bariani Veiculos, Suilondri Distribuidora de
Alimentos, Sapia ¢ Sapia Imdveis, Fanng Incorporadora, Raul Fulgéncio Negdcios Imobilidrios, Céu
Consultoria de Marketing de Mode, Belld Administragio Comércio Locacio e Participagdes, Lerroagro
Comércio de Produtos Agropecudrios, Swinia Servigos, Veliree Solugdes Tecnoldgicas, Igrej Evangélica
Luz do Mundo, Villagio Santana Empreendimentos Imobilidrios Lida, Redi Fertilizantes, Mova Rio Preto.

Av JK 389, 301 - Londrina — PR — 43, 09944590 - 3037.1002 - 9612,1003.
fatorimovalsf@gmall.com
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N D[jmplo Eder Fnowleiro

Comamltacs lmobififdds - ereied T 1267

Parecer Técnico de Avaliacido Mercadoldgica de

Imoveis em Londrina - PR
Avenida Higiendpolis, 1.601 - Garagens 127 /129 - EUROCENTER

Ay JK 8BO. 304 — Londrina = PR = 43, 3037 1002 - SO64 4550 - 5612 1003
fsmealymplomaonteiroiF gl oom

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Nosé (]gufw Eder Ioudeiro

Consmitera liobildra - crecd 010347

N" 192/16

Este parecer tem por objetivo determinar paru os finy mecessdrios inclusive os judiciais o
justo valer venal de um imdvel comercial sito no municipio e comarca de Londrina, FR.

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA. CNPJ §2.419.416 / 0001 - 94

RODNEY GARCIA MONTOSA jespdlio) [ SILVANA BARRETO MONTOSA /
CARLOS PICCHI JUNIOR / ARTANE SANTAELLA CATOLDI FICCHL

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJZL5 M9EQQ ZWQUL KBS9A

Matricolas 91.354 / 91.356 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Londrina, PR.

0 imdveis estio localizados no municipio ¢ comarca de Londring, PR, & avenida
Higiendpolis, 1601, vagas de garagem 127 e 129, Edificio Comercial Eurocenter, no
Jardim Lyliam ( Higiendpolis), préximo ao Lago [gapd, ao Zerlo, i Sancpar, s avenidas
Juscelino Kubitschek, Aminthas de Barros, com as divisas, confrontagdes ¢ demais
coracleristicas constantes nas referida matricula,

{1 T A ]

Comércio em geral Sim__|
| Esenlas Sim |
| Hospital / Posto de sudde B Sim |
 Delegacia / Posto Policial Sim
Bancos | Sim

A guefes svistentey e me raie de 300 meines, ou considerados proximes

By JK 989, 301 = Londrina — PR — 43, 3037,1002 - 9994.4500 - D812.1003. ')l
joseciymplomorteirod@gmail.com L
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José W Eder Tounteire

Comsultora Bsohilidne - crecl f1247

Para avaliarmos o imével pesquisamos em imobilidrias especializadas, construtoras e
ofertas na regifio, utilizando para definir o valor o método comparativo direto.

Principais Fontes de Informagdo; Imobilidric Mdngeo Palhano 3338 1088; 38 Imdveis
30292020 Imobilidgria Sawamdrica 3374 5600; Raul Fulgéncio Negocios Fmabilidrios
3372.9000; Catuad Imdveis 33423757, Gs Marin 3344 4600; Farah Imdveis 33242412,

8.1 — A vaga de garagem 127 - matricala 91334

0 Imdvel estd localizado no municipio de Londrina, PR, 4 avenida Higiendpolis, 1601,
vaga de garngem 127, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam (Higiendpolis),
praximo ao Lago Igapd, ao Zer@io, & Sanepar, &5 avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas
de Barros, com a drea total de 23,952,00 m?, Para o valor de RS 2.100,00 por m?, temaos:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIS3J 6ENZY VSH6Y 57W2U

8.2 — A vaga de garagem 129 - matricula 91.356

0 imdvel estd localizado no municipio de Londrina, PR, & avenida Higienapolis, 1601,
vagn de garagem 129, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam (Higiendpolis),
praximo so Lago [gaps, ao Zeriio, i Sanepar, ds avenidas Juscelino K.ubitschelk, Aminthas
de Barros, com a drea total de 23,952,00 m*. Para o valor de RS 2.100,00 por m?, temios:

Vistoria ao imdvel em 24/08/2.016.

Nox imdvels (ralas) comercigis de localizacdo privilegiada ¢ lNpados &5 paragens
avaliamndas, noqueles foram adotados altos padedes de consirugdo ¢ tecnologia maderna,
comn pise elevado, forro modular ¢ sistema pressurizodo de profegdo contra ineéndio
Jfutores extes gue mantém o empreendimento valorizado ¢ com boa procura para venda e
locapdo. Estas garagens por serem comerciais ¢ bem localizadas em geral, tem bon
procura ¢ liguidez. O prédio tem aiendimenio ¢ porioria integrados com as salas
comercials, sanitdrios ¢ salas de reunido para wso, além de café que funciona no frreo.

(7 mercads imobilidrio de Londring coma lodo o pais enfrenta dificuldades devido oo
atual momenio politico e econdmico do Brasil. Mesmo com queda de liguidez e dos
valores comerciais, of negdcios continiam a ocorrer. Exte edificio comercial por sug
localizapdo, padrido constridivo e gualidide tecnoldgica, maniém bom nivel de valor e
de comercializagdo. Consideramos a liguidez normal para este fipo especifico de imdvel.

A

Ay JK 985, 301 = Londrina = PR =43, 3037 1002 - 9994 4500 - 9612 1003.
josealympiomonieiro@gmail.com :
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Josd Olyupio Eige oudete

Consideramos para esta andlise ¢ parecer de valor de mercado, o imdvel em questio como
livre e desembaragade de quaisquer Gous ou impedimentos legais ou documentais que
oRerem ou tragam possivels restrigdes & sua comercializagio ¢ / ou locagdo,

* (g cdleolos dos valores por m® da comstrugdo forum considerados ja
homogeneizados e deprecindos (segundo os parimetros estabelecidos na tabeln
Ross-Heidecke), eliminando-se assim distorghes de valor entre as amostras ohitiilas,

0 valor fina) adotado corresponde i parte ideal de 50% (cinguenta por cemto) do -r_alur
comercial total de cada imovel conforme descritos nas matriculas ¢ citados acima,
referente aos dois primeiros nomes de proprietérios constantes no registro de cada imdvel.

#* O valor adotado para a vaga de garagem 127 é de RS 25.000,00 {viate ¢ cinco
mil remis).

% O valor adotado para a vaga de garagem 129 é de RS 25.000,00 {vinte ¢ cinco
mil reais).

% Este Parecer Técnico de Valor de Mercado foi elabornde em confirmidade com
os requisitos da Lei 6330/ 78 —art. 3°, das resolugles 1.044 /2.007 e 1.066/ 2.007
do COFECI, Conselho Federal dos Corretores de Imdveis, NBR 14,633 1 e NBR
14,653 2 e elsborado & impresso em duas vias de igual teor pelo Corretor de
Imévels, Gestor de Negocios Imobilidrios ¢ Perito Avatiador de Imoveis Joxé
ympio Eper Monteire, CRECI 11.267 F 6" regifio e CNAL 0816,

Londrina, 25 de agosto de 2016,

CRECIF 14267 CNAI 0816
43, 9994 4590 / 96121003

A JK BBO 301 = Londring — PR — 43, 30371002 - 864 4530 - D612.1003.
joseolympiomonteinof@gmadl com

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Mowbéymwo

Canvillara ImobifAria - creel TTEEAT

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA

AVENIDA HIGIENOPOLIS 1.601 VAGAS DE GARAGEM

EDIFIC1IO EUROCENTER LONDRINA PR.

Av JK 988, 301 - Londrina - PR — 43, 9554.4680 - 3037.1002 - 9612.1003. :
fatorimoveis@gmail .com '

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5A4 3WKTF P52J9 435VD
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MW%‘;{MA&W

Cnnamlioria Fmaldlld ks - gral TTIIET

JOSE OLYMPIO EGER MONTEIRO
CRECT 11.267 - F - 6* REGIAQ PR - CNAI 0816
BREVE HISTORICO PROFISSIONAL

Brasileiro, casado, nascido em 26/04/60, residente ¢ atuante em Londrina PR

Corretor de Iméveis ¢ Gestor de Negdcios Imobilidrios, Perito Avaliador de
Iméveis. Atuante no mercado imobilidrio de Londrina e regillo desde 1,994, sicio
proprietirio de consultoria imobilidria desde 2.001.

Inserito no CRECI {1996) e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis (2007).
Giestor Imohilidrio ULBRA - Universidade Luterana do Brasil - (graduado maio 2.009),

# MBA Gestlo de Negicios Imobilidrios — Barlo de Maua — (em andamento 201 3).

|._r

Y W

Y ¥ ¥

"F

Bacharel em Teologia, 2.002 Faculdade Teoldgica Sul Americana. FTSA (revalidado MEC
por UEL 2007},

Diplomado em 1.995 no curso de Técnico em Transagbes Imobilidrias ~ regulamentado pela
lei 6,530/ T8,

Avaliador de Iméveis da empresa Unide Administradora de Consdrcios Lida (Censéreio
Unifie) desde 1,998 ¢ também da BR Consdreios Administradora de Consdreios Lida.
Avaliador de Iméveis credenciado junto ao SICOOB Norte do Parand desde 2.007,

Curso de Avaliagio de Iméveis — 2.007 - CRECI PR/ SINCIL - Jodo Diniz Marcello.

Curso de Engenharia de Avaliaghes — 2.000 — SECOV] / SEAL - Francisco Maia Neto,
Curso de Elementos Basicos na Engenharia de Avaliaghes, 1.999 — Alexandre Cordeiro,
Curso de Mercado lmobilidrie — 2.005 — CREC] PR { SINCIL — Shiguemassa lamasaki.
Simpasio — Desenvolvimento do Mercado Imobilidgrio — 2.001 — CRECI PR.

¥» Metodologia utilizada:

Método comparative direto de dados de mevcado, dados obtidos “in loco™ e através de referéncias de
negdcios realizados e ofertas na regifio do imdvel, com homogeneizagio de dados e exclusio de distorglics
dos valores encontrados nas amostras obtidas, Emisso de Parecer Técnico de Avaliagiio Mercadoldgica
elaborade segundo Lei 6.530 / 78, resolugies 1044 ¢ 1066 de 2.007 do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Imdveis ¢ elaborado conforme a ABNT ¢ NBR série 14.653 - 1,2,3,4.

Caso sejn necessdrio podem ser utilizados ou associados outros métodos para avaliagdo dos imdveis.

Av JK 989, 301 - Londrina - PR — 43. 9994.4590 - 30371002 - 8612.1003.
fatorimoveis@gmail.com

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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José C}yafw é?r Tnouleire

¥ Servigos realizados

Mo periodo de 1,998 & 2.015 foram realizados pelo perito avaliador de imdveis citado acima, mais de 4.500
servigos de pericias e avaliagies patrimoniais de iméveis urbanos, rurais, comerciais, industriais ¢ de lazer
nos estados do PR, SP, SC, MT, M5 ¢ PI, em especial nos estados do Parand ¢ SP' trabalhos feitos
diretamente em mais de 150 municipios e ainda muitos outros em parceria com prepostos nos estados de
MG, SP, PR, MT, MS, PE, PA, PB, MA, RS, 8C, R}, ES, GO ¢ DF.

# Principais Clientes:

Constreio UniBo, BR Constreios, Agiliza Recebiveis, Teixeira Holzmann Lida, Sicoob Norte do Parani,
Cohabra, Montosa Construtora, AEBEL / Hospital Evangélico de Londrina, Lefo Diesel, DM Frangos,
Marce Avicultura, Lotear Loteamenios, Yoshida Agrofruti Imp. e Exportadors, Dinardi Engenharia,
International Seals Vedagles, Usina e Destilaria Americann, Pavitee, Construtora Curid, Jumbe
Eletromecincie. B. Veronesi Hotclaria, Multibeli Correias ¢ Mangueiras, Cattoni Tour, Biolix
Combustiveis, Avebom, Ultramed, Sementes Fries, Frigorifico Rainha da Paz, Vectra Construiora, RFA
Engenharis, Valleo Comercial, Instituto Cultural Brasil Estados Unidos, Escrithrio Seara de Adm, e
Advocacia, Contamax Pericias e Contabilidade, Rodinato, Engeman, Bohal Ind. ¢ Comércio de Méveis,
Osawa Empreendimentos, Expertu, Nova Rio Preto Empreendimentos Imobiliarios, Farmdicias Vale Verde,
Flora Cosmética, Toniseg, Dental Line, DLA Despachantes, Hayamax Componentes Eletrdnicos, 1greja
Evangélica Assembléia de Deus, Hébito Confecglies, Nhandeara Transportes e Locagdo, Cideral Adm de
Bens, MC8 Emp. ¢ Participagies, FW Construgbes Civis, Sato Supermercados, M Spaini Empilhadeiras,
Smart Print Fotolitos, Estofados Nobre, Igreja Nova Alianga, African Roots Marketing de Moda, Igreja
Batista da Ciloria, Costa Norte Turismo, Cavisan, C. Daher, Vale de Arcor Empreendimentos Imobilidrios,
Lotus, Loteadora Rafaelli, Supernova Administradora de Imdveis, M. M. Perfurados, Marmogran,
Loteadorn e Incorporadora Santa Clarice, CGE Engenharia, Bariani Veiculos, Suilondri Distribuidors de
Alimentos, Supin ¢ Sapia Iméveis, Fanns Incorporadors, Raul Fulgéncio Negicios Imobiliarios, Céu
Consultoria de Marketing de Moda, Belld Administragio Comércio Locaglo ¢ Participagses, Lerroagro
Coméreio de Produtos Agropecudrios, Swinia Servigos, Veltree Solugdes Tecnoldgicas, Igreja Evangélica
Luz do Munda, Villagio Santana Empresndimentos Imobilidrios Lida, Redi Fertilizantes, Nova Rio Preto.

Av JK 888, 301 - Londrina - PR - 43. 8984.4580 - 3037.1002 - 9612.1003.
fatorimoveis@gmail.com
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JNesé Dlwio -%5( Faoudeiro

Cansuitons imobelidne - crecd FE i 367

Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica de

Imovel em Londrina - PR
Avenida Higiendpolis, 1.601 Loja Térrea 14 - EUROCENTER

Ax J¥ BB, 301 — Londrina = PR = 43, 3037.1002 - 9994 4580 - BE12.1003,
josealympiomonteiod@gmail com
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PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.69 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira
29/09/2016: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTA(;Z\O DA PARTE. Arqg: anexo

:]moyapwégamdm:

Consubioria Bmohilldne - creed 11347

N* 19116

Este parecer tem por objetivo determinar para os fing mecessdrioy imclusive ox fudiciois o
Justo valor venal de um imdvel comercial sito no municipio ¢ comanca de Londring, PR.

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA. CNPJ B2.429.416 / D001 - 94

RODNEY GARCIA MONTOSA (espalio) | SILVANA BARRETO MONTOSA /
CELESTIAL ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES 5/5 LTDA.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI89U U2HZY 5SA4U 96 XWK

Matricula 91.260 do 1* Oficio de Registro de Imdveis de Loadrina, PR.

) imdwvel estd localizado no municipio de Londrina, PR, & avenida Higiendpolis, 1601,
Laja Térrea 14, Edificlo Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam (Higlendpolis),
proximo ao Lago lgapo, ao £eriio, 4 Sancpar, s avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas
de Barros, com as divisas, confrontapies ¢ demais caracteristicas constanics na matriculs,

Fajunipaigsiation O idaiigmita i e d | BT E Tl T

Comiéreio em geral ' Sim
Ercolus ST
Hospital / Posto de saGide Sim
Dedegacia / Posto Policial Sim
Bancos Sim

A guefes exiefenter aor um rafe de J5 mefror, a9 conmderados pracimos)

Para avalizrmos o imdvel pesquisamos em imobilidrias especializadas, construtoras e
ofertas na regillo, utilizando para definir o valor o méipdo comparative direo,

Ay J¥ BEE, 307 — Londrine — PR — 43, 3037 1002 - G4 4580 - 85121003
joseolympiomonteircgigmail com
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e

Consultoris Imobilldris - crecl 111347

Principais Fontes de Informagdo; Imobilidria Mdnaco Palhano 3338, 1088 35 Imdveix
3029.2020; Imobilidria Santamérica 3374, 5600; Rawl Fulgéncio Negocios Imebilidrios
F372.9000; Catuai Imdveis 3342 5737 Gz Marin 3344 4600; Farah Imiveis 3324 2412,

REFERENCIAS | AREA UTIL M | VAGAS | RS/ M* | VALOR TOTAL
Eurocenter | 54,00 m* 01 6,481 48 350.000,00
Eurocenter | 4700 m? i1 6.170,21 260.000,00
Eurocenter | 47,00 m?* 01 5425.53 255.000,00
City Hall 58,00 m? 01 6461 54 42000000

Centro E. 8. Maves &1 .00 m? 0l | 57370 350,000,000

Pathano Premium 5E.00 m? 01 | 627273 G000, 10

Jardim Sul 40.00 m? 0l | 7.675,00 J07.000,00
Torre Montclio 101,00 m* 02 | 6.534,65 664000, 00

| _Palhano Business 5E.00 m? 01 | 6.879.31 399 000,00
Eurocenter 301,00 m? 06 | T.B43,14 2.400.000,00
Tarme Pietra 137,00 m?® 02 | 678832 93000000

A média homogeneizada permitiu inclutr todas as amostras descritar acima e na média
aritmética encomtrada fyue & idémtica) fol acrescentado aproximadamente 60% ao valor
do m?, devido ao fato da loja comercial ser férrea e possulr alte flu de clientes,

B.1 — A Loja Térrea Comereial

0 iméwvel estd localizado no municipio de Londring, PR, & avenida Higienopolis, 1601,
Loja Térrea 14, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam (Higiendpolix),
proscimo ao Lago Igapd, ao Zerlio, & Sancpar, is avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas
de Barros, com a drea total de 10,828 m*, Para o valor de RS 10.530,00 por m?, temos:

Vistork ao imivel em 24087201 6.

Neste imdvel comercial de localizagdo privileglada, foram adotados alios padraes de
construpde @ fecnologia moderng, como pise clevado, forro modular e sistema
pressurizodo de profecdo contra incéndio (sprinklers), fofores esles gue maniém o
empreendimento valorizade ¢ com boa precura para venda ¢ locagdo. Esta lofe
comercial € unica no prédio e no local funclona o "Cafeteric” (eafeteria), que por ser
localizade no (drreo fem muito fluxo de pessoas gue trabatham no edificio, que wio ao
baneno ¢ &y salar comerciais para trabalhar ou visitar alguém, desia forma, o local & bem
valorizado. O prédio fem atendimenio e portaria imegrados com ag sales Comerciais,
sanitdrios, salas para uso e exle caft que funclona resia no térreo na referida loja.

Av JK 988, 301 - Londrina - PR — 43 3037.1002 - 9984 4580 - 8612.1003 i||
joseclymplomanieiroggmail. com . /fl"
1
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Q]MDW@@«W

{nmsubiaria bmobiliinks < creel TTI36T

() mercado imobilidrio de Londring como todo o pais enfreate difculdedes devido aoe
atwa] momento politico ¢ econdmico do Brasil. Mesmo com gueda de liguides e dos
valores comerciais, oz negocios confinwam a ocorrer. Este edificio comercial por sua
localizapde, padrdo construtive ¢ gualidade tecnoldgica, mantém bom nivel de valor ¢
de comercializagdo. Consideramos a liguidez normal para este tipo especifico de imdvel.

Consideramos para esta andlise ¢ parecer de valor de mercado, o indvel em questio como
livre ¢ desembaragado de quaisquer dnus ou impedimentos legais ou documentais que
onerem ou tragam possivels restrigdes & sua comercializagio ¢/ ou locagho.

* s cidlculos dos valores por m® da construgho foram considerados ji
homogeneizados ¢ depreciados (segundo os parimetros estabelecidos na tabela
Ross-Heidecke), eliminando-se assim distorgfes de valor entre as amostras obtidas.

0 valor adotado para a loja térrea comercial € de RS 114.000,00 (cento e
quatorze mil reais].

# Este Parecer Técnico de Valor de Mercado foi elaborado em conformidade com
o5 requisitos da Lei 6530/ 78 — arl. 3%, das resolugfes 1.044 7 2.007 e 1.06672.007
do COFEC], Conselho Federal dos Corretores de Imoveis, NBR 14,653 | ¢ NBR
14.653 2 e elaborado e impresso em duas vias de igual teor pelo Commetor de
Imoveis, Gestor de Megocios Imobilidrios ¢ Perito Avalipdor de Imdveis José
Cympio Eger Monmteiro, CRECI 11.267 F 6 regifio e CNAIL 0816,

Londring, 25 de agosto de 2016.

Perite Avaligdor de Iméveis
CRECIF T1267 CNAI 0816
43, 0004 4500 9512, 1003

Ay JK G888 301 — Londrina — PR —43. 3037 1002 - 954 45450 - 88121003,
joseolympiomonteire@gmall com
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ngﬁrm

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA

AVENIDA HIGIENOPOLIS 1.601 LOJA 14

EDIFICIO EUROCENTER LONDRINA PR.

Av JK 988, 301 - Londrina - PR — 43, 9994 4580 - 3037,1002 - 9612.1003.
fatorimovelsi@gmall.com
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JOSE OLYMPIO EGER MONTEIRO
CRECI 11.267 - F - 6* REGIAQ PR - CNAI 0816
BREVE HISTORICO PROFISSIONAL

Brasileiro, cesado, nascido em 26/04/60, residente ¢ atuante em Londrina PR.

Corretor de Imédveis ¢ Gestor de Negdcios Imobilidnos, Perito Avaliador de

Imaveis. Atuante no mercado imobilidno de Londring ¢ regifio desde 1,994, sdcio
proprietirio de consultoria imobilidria desde 2.001.

Inserito no CRECT {1996) ¢ no Cadastro Macional de Avaliadores de Imbveis (2007,

Gestor Imobilidrio ULBRA — Universidade Lutcrana do Brasil - (graduado maio 2.004),
MBA Gestio de Megocios Imobilidrios — Bardo de Maud = (em andamento 2013},

Bacharel em Teologia, 2.002 Faculdade TeolGgica Sul Americana. FTSA (revalidado MEC
por UEL 2007).

Diplomado em 1.9%5 no curso de Técnico em Transapbes Imobilidrias - regulamentado pela
Iei 6,530/ 78,

Avaliador de Imdveis da empresa Uniio Administradora de Consdecios Ltda (Consdrcio
Uni@io) desde 1.998 e também da BR Consdreios Administradora de Consbreios Lida.
Avaliador de Imdveis credenciado junto ao SICOOB MNorte do Parana desde 2.007.

Curso de Avalingio de Iméveis — 2.007 - CRECI PR / SINCIL - Joflo Diniz Marcello,

Curso de Engenharia de Avaliag@es — 2.000 -~ SECOVI / SEAL - Francisco Maia Neto.

Curso de Elementos Bisicos na Engenharia de Avaliages, 1999 — Alexandre Cordeiro.
Curso de Mercado Imobilidrio — 2.005 — CRECI PR / SINCIL - Shiguemassa lamasaki.
Simposio = Desenvolvimento do Mercado Imobilidrio — 2.001 — CRECI PR.

» Metodologia utilizada:

Miétode comparative direto de dodos de mercade, dados obtidos “in looco™ e através de referéncias de

neghcios realizados o ofertas na regiflo do imdvel, com homogeneizagio de dados e exclusdo de distorgdes
dos valores enconfrados nas amostras oblidas. Emissdio de Parecer Técnico de Avaliagiio Mercadoldgica
elaborado segundo Lei 6.530 / 78, resolugdes 1044 ¢ 1066 de 2.007 do COFEC] — Conselho Federal de
Corretores de Imdveis ¢ elaborado conforme a ABNT ¢ NBR séric 14.653 - 1,234,

Caso sepa necessario podem ser utilizados ou associados outros métodes para avaliagdo dos imdveis,

Av JK 389, 301 - Londrina — PR — 43, 9994 46080 - 30371002 - 9812.1003.
fatorimovels@gmall.com
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Jesé Olympio Eger Mouleiro

Cananirarls Tmahilldrds - earsad T1IERT

# Servigos realizados

No perfodo de 1,998 a 2,013 foram realizades pelo perito avalizdor de imOveis citado acima, mais de 4.500
servigos de perfcias e avaliaghes patrimoniais de imdveis urbanes, rurais, comerciais, industriais e de lazer
nos estados do PR, 5P, 8C, MT, M5 ¢ PL, ¢em especial nos estados do Parand ¢ SP trabathos feitos
diretamente em mais de 150 municipios ¢ ainda muitos outros em parceria com prepostos nos estados de
MG, 8P, PR, MT, M5, PE, PA, PB, MA, RS, 5C, R1, ES, GO e DF.

¥ Principais Clientes:

Consdrcio Unifo, BR Consdreios, Agiliza Recebiveis, Teixeira Holemann Lida, Sicoob Nore do Parand,
Cohabra, Montosa Construtora, AEBEL / Hospital Evengélico de Londrina, LeSio Diesel, DM Frangos,
Marco Avicultura, Lotear Lotcamentos, Yoshida Agrofruti Imp. ¢ Exportadors, Dinardi Engenharia,
[niernational Seals Vedopbes, Usina ¢ Destilaria Americana, Pavitee, Construtors Curis, Jumbo
Eletromecdincia, B. Veronesi Hotelaria, Multibelt Correias ¢ Mangueiras, Cattoni Tour, Biolix
Combustiveis, Avebom, Ultramed, Sementes Froes, Frigorifico Rainha da Paz, Vectra Construtora, RFA
Engenharia, Valleo Comercial, Instituto Cultural Brasil Estados Unidos, Escritbrio Seara de Adm. e
Advocacia, Contamax Perfcias ¢ Contabilidade, Bodinate, Engeman, Bohal Ind. ¢ Coméreio de Mdwveis,
Osawa Empreendimentos, Expertu, Nova Rio Preto Empreendimentos Imobilidrios, Farmécias Vale Verde,
Flora Cosmética, Toniseg, Dental Line, DLA Despachantes, Hayamax Componentes Eletrinicos, Igreja
Evangélica Assembléia de Deus, Hibito Confecgles, Nhandeara Transportes e Locagiio, Cideral Adm de
Bens, MCE Emp. ¢ ParticipagBes, FW ConstrugBes Civis, Sato Supermercados, M Spaini Empilhadeiras,
Smart Print Fotolitos, Estofados Nobre, Igreja Nova Alianga, African Roots Marketing de Moda, Tgreja
Batisia da Gldria, Costa Morle Turdsmo, Cavisan, C. Daher, Vale de Arcor Empreendimentos Imobiligrics,
Lotus, Loteadora Rafaelli, Supernova Administradora de Imdwveis, M. M. Perfurados, Marmogran,
Loteadora ¢ Incorporadora Santa Clarice, CGE Engenharia, Bariani Vefculos, Suilondri Distribuidora de
Alimentos, Sapin ¢ Bapia Iméveis, Fanns Incorporadora, Raul Fulgéncio Negbeios Imobilidirios, Céu
Consultoria de Marketing de Moda, Belld Administragio Comérclo Locagiio e Participagfes, Lerroagro
Coméreio de Produtos Agropecudrios, Swinia Servigos, Veltree Solupfes Tecnolfigicas, Igreja Evangélica
Luz do Mundo, Villagio Santana Empreendimentos Imobilidries Lida, Redi Ferlilizanies, Mova Rio Preto.

Ay JK 885, 301 - Londrina — PR - 43, 6984 4580 - 30371002 - 86121003,
fatorimovesEgmail.com
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José Dlwto Eder Taowleiro

Cans ullll:ﬂll B hiblidsis - creci THI2ET

Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica de

Imoveis em Londrina - PR
Rua Sena Martins, 321 - Residéncia 05

Av JK 880, 301 - Landring — PR — 43, 30371002 - D8S4 4580 - 8612.1003
josecympiomanteimggmail com
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Nosé W Eder Toudeiro

N" 19316

Este parecer tem por nh,rntwn determinar para 08 fins necessdrios imclusive ox fudicials o
justo valor venal de um imdvel comercial sito no municipio e comarca de | ondrina, PR.

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA, CNPJ 82.429.416 /0001 - 94

RODNEY GARCIA MONTOSA (espidiio) { SILVANA BARRETO MONTOSA.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE
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Matricalas 102.084 do 1" Oficio de Registro de Iméveis de Londrina, PR

O imdvel estd localizado no municipio e comarca de Londrina, PR, 4 rua Sena Martins,
321, Residéncia 05, préximo ao Zeriio, as avenidas Jusceling Kubitschek ¢ Higiendpalis,
g também ao Edificio Eurocenter, com as divisas, confrontagdes ¢ demais caracteristicas
constantes na referida matricula.

Eqpuigeamemibos Commnilanrms Silwagin

Comércio em geral Sim

| Escolas Sim
Hospital / Posto de satde Simy

| Delegacia / Posto Policial Sim
Bancos _ Sim

{dqpaeler exigeans sm i raln de JO0 Farre, oo m:H;"rhp.mﬁm.l

Para avalisrmos ¢ imével pesquisamos em imobilidrias especializadas, construtoras e
ofertas na regiiio, utilizando para definir o valor o método comparative direto.

Principais Fontes de Informagdo; Imobilidria Mdnaco Palhano 3338 1088; 35 Imdvels
3029 2020; fmobilidric Santamérica 3374 5600, Rawl Fulgéncio Negicios Tmobiliarios
3372.0000; Cotal fmoveis 33425737, Gz Marin 3344 4600; Farah fmovels 31324 2412,

Ay JK 989, 301 - Londrina — PR — 4.3, 30371002 - 9994 4590 - 96121003,
josaatympiomoneiroi@gmall com
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Cangulinrks Imobilldfe = ek 1267

REFERENCIAS | AREA TOTAL M’ | VALOR (RS) M' | VALOR TOTAL RS
Villa Volare 128,00 m°* 4.297.00 RE 550.000,00
Vila Florenga 120,00 m? 4.584.00 R$ 550.000,00 |
Prime House 155,00 m? 3.130,00 RS 640.000,00
Dolce Vie 154,00 m? 4.221,00 RS 630,000,00
Villagio Santanna 163,00 m? 4.122,00 R% 680.000,00

A média homogeneizada permitiu incluir today as amostras descritas acima e na meédia
aritmética encontrada (gue & idémiica) agregou-se pelas caracleristicas de alto padrdo
de acabamentn, com armdriox e cozimha plangjada um percentual apraximade de 7,3%,

8.1 =0 sohrado

0 imdwvel estd localizado no municipio ¢ comarca de Londrina, PR, & rua Sena Martins,
321, Residéncia 05, priximo ao Zerdo, is avenidas Juseeling Kubitschek e Higienopolis,
e também ao Edificio Eurocenter, com drea total de 132,24 m® e drea Otil de 128,54 m?,
Para o valor de RS 4.590,00 por m?, temos:

OBS: Esie sobrade de alio padrdo fem porcelanals, piso de madeira lominada, gesso,
blindex, estd complefo em armdrios Inclusive na cozinha ¢ churrasqueira, tem sala de
estar ¢ janiar, lavabo, cozinha, irés quartos (1 sulte), bwe soclal, drea de servigo coberia,
churrasqueira e drea de lazer com duas vagas de garagem. Tem spa com hidromassagen,

Vistoria ao imdvel em 24082016,

Neste imivel residencial de localizapdo privilegiada, forom adotadorx altos padraes de
construgde, € um condominio fechads com portavia e vigildncia 24 horas, fem dreas de
lazer com praga, piscing, playground, espego gourmel, miranie para o Zerdo. Neste
residencial existe solamento ecistico nas paredes enire as cavas, Consideramos o
liguidez mormal para este Hpo especlflen de imovel residencial de allo pedrdo

7 mercado imobilidric de Londring como iode o pais enfrenta dificuldades devido ao
afual mamento politico e econdmice do Brasil, Mesmo com queda de liguidez ¢ dos
valores comerciais, of negdclos comfinugm g ocorrer. Exte condomimio por swa
localizagde, padrdo construtivo ¢ gualldede montém bom nivel de valor & de
erimercielizagdo

Consideramos para esta andlise ¢ perecer de valor de mercado, o imdvel em questio como
livre & desembaragado de quaisgquer Gnus ou impedimentos legais ou documnentais que
onerem ou tragam possiveis restrighes & sua comerclalizaglo e / ou locaglo.

|
Ay JK 989, 301 - Landring — PR — 43, 3037 1002 - 9984 45680 - B612.1003. o1
joseciymplomanteiroggmail com
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N dﬂnplo Eder Foudeiro

Cnmaulioris dubilidsAs - crecl MTI2&T

* Os célculos dos valores por m® da construgio foram considerados ja
homogeneizados ¢ depreciados (segundo os parimetros estabelecidos na tabela
Ross-Heidecke), eliminando-se assim distorghes de valor entre as amostras ohiidas.

* O valor adotado parn a residéncia 05 ¢ de RS 590.000,00 (quinhentos ¢
noventa mil reais).

% Este Parecer Técnico de Valor de Mercado [oi elaborado em conformidade com
o8 requisitos da Lei 6530/ 78 — art. 3%, das resolugdes 1.044 / 2.007 e | 066/ 2.007
do COFECL Conselho Federal dos Corretores de Imdveis, NBR 14.633 | e NBR
14.653 2 ¢ claborsdo e impresse em duas vias de igual teor pelo Cometor de
Imdveis, Gestor de Negdcios Imobilidrios e Perito Avaliador de Imédveis José
(ymnpio Eger Montelro, CRECL 11267 F 6° regiflo ¢ CNATL DE16.

Londrina, 25 de agosto de 2016,

iar-ﬁf_,{
José Olym Montgiro

Perito Av t de Imoveis
CRECIF V1267 CNAT 0816
473, 9904, 4590 / 96121003

Av JK 988, 301 - Londrina - PR — 43, 30371002 - 0994 4560 - 5512.1003,
joseciymplomonteirsg@gmail. com
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MONTOSA CONSTRUTORA LTDA

RUA SENA MARTINS, 321. CASA 05

CONDOMINIO VILLA VOLARE

Av JK 585, 301 - Londrina — PR — 43. 9994.4590 - 30371002 - 9612.1003.
fatorimoveisg@gmall.com

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJIT2F 7JUDQ 6AJ44 4VKY3




PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.77 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira
29/09/2016: JUNTADA DE PETIC;AO DE MANIFESTA(;Z\O DA PARTE. Arqg: anexo

w%&ym

Censultefs lmsbilidrs - oreel MITIAT

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA

RUA SENA MARTINS, 321. CASA 05

CONDOMINIO VILLA VOLARE

Av JK BBB, 301 - Londrina — PR — 43, 9994.4590 — 30371002 - 9612.1003.
fatorimoveisi@gmall.com k.

F*?:;;

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXTP L7UP2 82A2P YABTB




PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.77 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira
29/09/2016: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTAQZ\O DA PARTE. Arqg: anexo

. Cnmamltorts Temaledlidns - areal TITERT
JOSE QOLYMPIO EGER MONTEIRD
CRECI 11.267 - F - 6" REGIAD PR - CNAI 0816
BREVE HISTORICO PROFISSIONAL

Brasileiro, casado, nascido em 26/04/60, residente e atuante em Londrina PR.
Comretor de Imdveis e Gestor de Negdcios Imaobilidrios, Perito Avaliador de
Imdveis. Atuante no mercado imobilidrio de Londrina e regido desde 1.994, sdcio
proprictério de consultoria imobilidria desde 2.001.

Inserito no CRECI {1996) & no Cadastro Wacional de Avaliadores de Imaveis (2007).

¥ Gestor Imobilidgrio ULBRA - Universidade Luterana do Brasil - {(graduado maio 2.009),
» MBA Gesto de Negocios Imobilidrios - Barfo de Maud — (em andamento 2013).

".’

R SR R B, e

Bacharel em Teologia, 2.002 Faculdade Teoltgica Sul Americana. FTSA (revalidade MEC
por UEL 2Z007).

Diplomado em 1.995 no curse de Téenico em Transagdes Imobilidrias — regulamentado pela
lei 6.530/ T8,

Avaliador de Iméveis da empresa Uniflo Administradora de Consdrclos Lida (Conséreio
Unido) desde 1.998 e também da BR Consdrcios Administradora de Consoreios Lida.
Avaliador de Iméveis credenciado junto so SICODB Norte do Parand desde 2.007.

Curso de Avalingdio de Imdveis — 2.007 — CRECI PR / SINCIL - Jodo Diniz Marcello.

Curso de Engenharia de AvaliagBes — 2.000 - SECOVT/ SEAL - Francisco Maia Neto,
Curso de Elementos Bisicos na Engenharia de Avaliagies, 1.999 — Alexandre Cordeiro.
Curso de Mercado Imobilidrio = 2.005 = CRECI PR / SINCIL - Shigucmassa lamasaki.
Simpdsio = Desenvolvimento do Mercado Imobilidrio - 2.001 = CRECI PR.

¥ Metodologia utilizada;

Métodn comparative direto de dados de mercads, dados obtidos “in loce™ e através de referdncias de
negdeios realizados e ofertas na regifio do imdvel, com homogeneizagiio de dados e exclusio de distorgdes
dos valores encontrados nas emostras obtidas, Emissfio de Parecer Técnico de Avalingio Mercadologica
elaborado segundo Lei 6.530 / 78, resolugdes 1044 ¢ 1066 de 2.007 do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Iméveis ¢ elaborado conforme o ABNT ¢ NBR série 14.653 - 12,34,

Caso sejn necessirio podem ser utilizados ou associados outros métodos para avaliagio dos imovels.

Av JK 989, 301 - Londrina — PR — 43. 9994.4580 - 3037.1002 - 9612.1003,
fatorimoveis@gmail.com

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXTP L7UP2 82A2P YABTB




PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.78 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira
29/09/2016: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTA(;Z\O DA PARTE. Arqg: anexo

Yesé Olwmpio £der Touteire

Censnbliars Imabimbes - creel i358T

# Servigos realizados

No perfodo de 1.998 a 2.015 foram realizados pelo perito avaliador de imdveis citado acima, mais de 4,500
servigos de pericias e avaliaghes patrimoniais de imdveis urbanos, rurals, comerciais, industriais ¢ de lazer
nos estados do PR, SP, SC. MT, MS ¢ PI, em especial nos estados do Parand ¢ 3P trabalhos feitos
diretamente em mais de |50 municipios e ainda muitos outros em parceria com prepostos nos estados de
MG, SP, PR, MT, MS, PE, PA, PB, MA, RS, 5C, RJ, ES, GO e DF,

# Principais Clientes:

Conséreio Unifio, BR Consdrelos, Agilizs Recebiveis, Teixeira Holzmann Lida, Sicoob Norte do Parand,
Cohabra, Montosa Construtora, AEBEL / Hospital Evengélico de Londring, Lefio Diesel, DM Frangos,
Mareo Avicultura, Lotear Loteamentos, Yoshida Agrofruti Imp. ¢ Exportadora. Dinardi Engenharia,
International Seals VedacBes, Usina e Destilaria Americana, Pavitec, Construtorn Curid, Jumbo
Eletromecincia, B. Veronesi Hotelaria, Multibelt Comeias e Mangueiras, Cattoni Tour, Biolix
Combustiveis, Avebom, Ultramed, Sementes Froes, Frigorifico Rainha da Paz, Vectra Construtora, RFA
Engenharia, Valleo Comercial, Instituto Cultural Brasil Estados Unidos, Escritorio Seara de Adm. ¢
Advocacia, Contamax Pericias ¢ Contabilidade, Rodinato, Engeman, Bohal Ind. ¢ Comércio de Mavels,
Osawa Empreendimentos, Expertu, Nova Rio Preto Empreendimentos Imobilirios, Farmicias Vale Verde,
Flora Cosmética, Toniseg, Dental Line, DLA Despachantes, Hayamax Componentes Eletrénicos, lgreja
Evangélica Assembléia de Deus, Hibito Confecgies, Nhandeara Transportes e Locagio, Cideral Adm de
Bens, MC8 Emp. e Participagies, FW Construgbes Civis, Sato Supermercados, M Spaini Empilhadeiras,
Smart Print Fotolitos, Estofados Nobre, lgreja Nova Alianga, African Roots Marketing de Moda, Igreja
Batista da Gldria, Costa Norte Turismo, Cavisan, C. Daher, Vale de Arcor Empreendimentos Imobilidrios,
Lotus, Loteadora Rafaclli, Supemova Administradora de Iméveis, M. M. Perfurados, Marmogran,
Loteadora e Incorporadora Santa Clarice, CGE Engenharia, Bariani Veiculos, Suilondri Distribuidors de
Alimentos, Sapia ¢ Sapia Imdveis, Fanns Incorperadora, Raul Fulgéncio Negocios Imaobiliarios, Céu
Consultoria de Marketing de Moda, Belld Administracio Comércio Locaglio e Participagdes, Lermoagro
Comércio de Produtos Agropecudrios, Swinia Servigos, Veltree Solugies Teenoldgicas, lgreja Evangeélica
Luz do Mundo, Villagio Santana Empreendimentos Imobilidrios Lida, Redi Fertilizantes, Nova Rie Preto.

Av JK 989, 301 - Londring — PR = 43, 9994.4590 - 3037.1002 - 8612.1003.
fatorimoveisgdgmail.com
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Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica de

Iméveis em Londrina - PR
Rua Sena Martins, 321 - Residéncia 08

Ay JK BEG, 301 - Londring — PR — 43, 3037 1002 - 59594 4500 - 95121003
josaolmpiomontescifgmanl. com
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N® 194/16

Este parecer tem por objetivo determinar pars os ffns mecessdrios inclusive os judiciais o
justo valor venal de um imével comercial sito no municipio @ comarca de Londrina, PR.

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA. CNPJ B2.429.416 / 0001 - 94

RODNEY GARCIA MONTOSA (espaiio) { SILVANA BARRETO MONTOSA.
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Matriculas 102.087 do 1* Oficio de Regisiro de Imaveis de Londrina, PR.

O imdvel estd localzado no municipio ¢ comarca de Londrina, PR, & rus Sena Martins,
321, Residéncia 08, priximo ao Zerlio, is avenidas Juscelino Kubitschek e Higiendpolis,
¢ também ao Edificio Eurocenter, com as divisas, confrontaghes ¢ demais caracteristicas
constantes na referida matricala.

(5) Sim (N} Nio

| I|I.II||FZIIIII.'I:I||II'\ CRRTTITRVTT M R ATE AT

Comércio em geral Sim
Escolas Sim
Haospital / Posto de sadgde Sim
Delegacia ( Posto Policial Him
Bancos Sim

[Aqgumates eximembes em s rodo de 200 seetron, unmﬂrudﬁrpnhﬁ-m;.l

Para avalisrmos o imdvel pesquisamos em imobilidrias especializadas, construtoras e
ofertas na regifio, utilizando para definir o valor o método comparative direto,

Principais Fonles de Informagde; Imebilidria Mdnaco Palhane 3338, 1088; 35 Imdveis
3029 2020 Imobilidric Santamérica 3374 3000, Raw! Fulpéncio Negacios Tmebilidrios
3372.9000; Catual Imdveis 3342.5757; Gz Marin 3344 4600; Farah fmdveis 3324.2412.

Ay JK 988, 301 - Londrina = PR — 43 3037 1002 - 89594 4550 - 55121003,
josaalymplomaonteiro@gmail com ; -Iu
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Consalioris Imabillds = crecl 1267

 REFERENCIAS | AREA TOTAL M? | VALOR (RS) M® | VALOR TOTAL RS
Villa Volare ’ 128,00 m? 4.297,00 RS 550.000,00
Vila Florenga 120,00 m? 4,584,010 RS 550008000
Prime House 155,00 m? 4, 130,04 F&;! G40 000, 0
| Dalce Vie 15400m* | 422100 RS £50.000,00
| Willagio Santanna 165,00 m* 4,122,010 RS 680.000,00

A média homogeneizada permitiu incluir r:.h:ﬁ:l.'.' a5 amosiras desoriias acima e na medio
aritmética encomfrada fgue & idéntica) agregou-se pelas caracleristicas de alto padrdo
de acabamento, com armdrios e cozinha plamefoda wm percerimol aproximade oe 7, 3%,

B.1 - O Sobrado

O imdvel estd localizado no municipie e comarca de Londrina, PR, & rua Sena Martins,
121, Residéncia 08, proximo ao Zerdo, ds avenidas Juscelino Kubitschek ¢ Higiendpolis,
¢ também ao Edificio Furocenter, com drea total de 13224 m® e drea Giil de 128,54 m?.
Para o valor de RS 4,590,000 por m?, temos:

OBS: Esie sobrado de alio padrdo tem porcelanaio, piso de madeira laminagda, pesso,
blindex, estd completo em armdrios inclusive na cozinha ¢ churrasqueira, fem sala de
extar ¢ fantar, lavabo, cozinha, trés guartos (1 suite), bwe social, drea de servigo coberta,
churrasgieira ¢ drea de lazer cont ooy WIBRS e Sarapen,

Vistoria ao imdvel em 24/08/2.016.

Newxle imdvel residencial de localizagdo privilegiade, foram adotados altos padries de
construgdo, é um condominio fechado com portaria e vigildncia 24 horas, lem dreas de
lazer com praga, pliscing, playeround, espaco gowrmel, mivanie parg o Zerdo, Neste
residencial exivie irolamenfo acusfico nas paredes enfre oy cosay. Cowsideramos o

liguider normal para exte tipe especifico de imdvel residencial de alto padrdo.

0 mercade imobilidrio de Londeing como fodo o pais enfrenis dificeldodes devide oo
aiual momento politico ¢ ecomndmice do Brasil Mesmo com gueda de liguidez ¢ dos
valores comercidis, os negocios comiinuam o ocorrer. Esie condominio por sno
localizagdn, padrdo consirutive e guolidade maniém bom nivel de valor e de
comercializagdo.

Consideramos para esta andlise ¢ parecer de valor de mercada, o imbvel em questio como
livre ¢ desembaragedo de quaisquer dnus oo impedimentos legais ou documentais gue
onerem Ou tragam possiveis restrighes & sua comercializagho e/ ou locagio.

Ay JE BEB, 307 — Londring — PR - 43. 30371002 - 9954.4580 - 8812.1003,
|esechmplomonteinsEgmail. com
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* (s cilculos dos valores por m® da construgio foram considerados ja
homogeneizados e deprecindos (segundo os parimetros estabelecidos na tabeln
Ross-Heidecke), eliminando-se assim distorgies de valor entre as amostras obtidas.

# O valor adotado para a residéncia 08 ¢ de RS 590.000.00 {quinhentos e
noventa mil reais).

» Este Parccer Técnico de Valor de Mercado foi elaborado em conformidade com
o8 requisitos da Lei 6530/ 78 — art. 3%, das resolugbes 1,044 / 2,007 ¢ 1066/ 2.007
do COFECI, Congelho Federal dos Corretores de Imoveis, NBR 14,653 | ¢ NBR
14,653 2 ¢ elaborado e impresso em duas vias de igual teor pelo Corretor de
[mdveis, Gestor de Wegticios Imobilidrios ¢ Perito Avaliador de Imoveis Senga
{ympio Eger Monieive, CRECT 11.267F 6" regifio ¢ CHALGRLG,

Londring, 25 de agosto de 2016,

f e sl
Jose Oly Eger/Monteiro
Perito Avalipderde Imdveis

CRECIF 1J267 CNAI 0816
43. 99944590 / 9612.1003

Ay JK GBS, 301 - Londring — PR =43, 3037.1002 - 9994 4500 - 8512.1003,
joseotympeomonteireigmail com
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MONTOSA CONSTRUTORA LTDA

RUA SENA MARTINS, 321. CASA 08

CONDOMINIO VILLA VOLARE

Ay JK 8BS, 301 — Londrina — PR — 43, §684. 4880 — 30371002 - 9812.1003. |:r
tatorimovsis@gmall.com \I,{V
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JOSE OLYMPIO EGER MONTEIRO
CRECI 11.267 - F - 6" REGIAQ PR - CNAI 0816
BREVE HISTORICO PROFISSIONAL

Brasileiro, casado, nascido em 26/04/60, residente ¢ atuante em Londrina PR.

Corretor de Imdveis ¢ Gestor de Negocios Imobiligrins, Perito Avaliador de

Iméveis. Aluante no mercado imobilidrio de Londrina e regifo desde 1.994, sdeio
proprietirio de consultoria imobilidria desde 2.001.

Inscrito no CRECI (1996) e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis (2007).

Gestor Imobilidrio ULBRA — Universidade Luterana do Brasil - (graduado mako 2,008},
MBA Gestdo de Megdcios Imobilidrios — Bariio de Maud — (em andamento 2013}

Bacharel em Teologia, 2.002 Faculdade Teologica Sul Americana. FTSA (revalidado MEC
par UEL 2007).

Diplomado em 1.995 no curso de Técnico em Transagdes Imobilidrias — regulamentado pela
lei 6,530/ TE.

Avalindor de Imdveis da empresa Uniio Administradora de Consorcios Ltda (Consorcio
Unifo) desde 1.998 ¢ também da BR Consorcios Administradora de Consdreios Lida.
Avaliador de Iméveis credenciado junto an SICOOB Norte do Parand desde 2,007,

Curse de Avaliaglio de Iméveis — 2,007 — CRECI PR / SINCIL - Jofio Diniz Marcello.

Curso de Engenharia de Avaliaghes —2.000 — SECOV] / SEAL - Francisco Maia MNeto,

Curso de Elementos Bésicos na Engenharia de Avaliagtes, 1.999 — Alexandre Cordeiro.
Curso de Mercado Imobiligrio - 2,005 - CRECI PR / SINCIL — Shiguemassa lamasaki.
Simpdaio — Desenviolvimento do Mercado Imobdliario - 2,001 - CRECI PR.

» Meiodologia utilizada:

Mitodo comparativo direto de dados de mercado, dados obtidos “in loco™ e através de referéncias de

negocios realizados ¢ ofertas na regifio do imdvel, com homogeneizagio de dados ¢ exclusiio de distorglies
dos valores encontrados nas amostras obtidas, Emissiio de Parecer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica
elaborado segundo Lei 6.530 / 78, resolugdes 1044 ¢ 1066 de 2.007 do COFECI - Conselho Federal de
Carretores de Imdveis ¢ elaborado conforme a ABNT ¢ NBR série 14,653 - 1,2,3.4,

Caso seja necessdrio podem ser utilizados ou associados outros métndos para avaliagio dos imdveis.

By JK OED, 309 - Londrina — PR — 43. 8984 4580 - 30371002 - §612.1003.
fatorimoveisi@gmail.com
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¥ Servigos realizados

No periodo de 1.998 a 2,015 foram realizados pelo perito avaliador de imdveis citado acima, mais de 4.500
servigos de pericias ¢ avaliaghes patrimoniais de imoveis urbanos, rurais, comerciais, indusiriais e de lnzer
nos estados do PR, 8P, SC, MT, MS ¢ PI, em especial nos estados do Parand e 5P trabalhos feitos
diretamente em mais de 150 municipios ¢ ainda muitos outros em parceria com prepostos nos estados de
MG, SP, PR, MT, M5, PE, PA, PB, MA, RS, 8C, R), ES, GO e DF.

¥ Principais Clientes:

Constreio Unifio, BR Consdrcios, Agiliza Recebiveis, Teixeirn Holzmann Lida, Sicoob Norte do Parana,
Cohabra, Montosa Construtora, AEBEL / Hospital Evangélico de Londrina, Lefio Diesel, DM Frangos,
Marco Avicultura, Lotear Loteamentos, Yoshida Agrofruti Imp. e Exportadors, Dinardi Engenharia,
International Seals Vedagdes, Usina e Destilaria Americana, Pavitee, Construtora Curid, Jumbeo
Eletromecincia, B. Veronesi Hotelarda, Muliibelt Correias ¢ Mangueiras, Cattoni Tour, Biolix
Combustiveis, Avebom, Ultramed, Sementes Frdes, Frigorifico Rainha da Puz, Vectra Construtora, RFA
Engenharia, Valleo Comercial, Instituto Cultural Brasil Estados Unidos, Escritdrio Scara de Adm. ¢
Adwvocacia, Contamax Pericias e Contabilidade, Rodinato, Engeman, Bohal Ind. ¢ Comércio de Moveis,
Osawa Empreendimentos, Expertu, Nova Rio Preto Empreendimentos Imobilidrios, Farmicias Vale Verde,
Flora Cosmética, Toniseg, Dental Line, DLA Despachantes, Hayamax Componentes Eletrdnicos, Tgreja
Evangélica Assembléia de Deus, Habito Confecgiies, Nhandeara Transportes ¢ Locaglo, Cideral Adm de
Bens, MC8 Emp. ¢ Participagdes, FW Construgdes Civis, Sato Supermercados, M Spaini Empilhadeiras,
Smart Print Fololitos, Estofados Nobre, Igreja Nova Alianca, African Roots Marketing de Moda, Igreja
Batista da Gléria, Costa Norte Turismo, Cavisan, C. Daher, Vale de Arcor Empreendimentos Imobilidrios,
Lotus, Loteadora Rafaelli, Supermnova Administradora de Imowveis, M. M. Perfurades, Marmogran,
Loteadora e Incorporadora Santa Clarice, CGE Engenharia, Bariani Veiculos, Suilondri Distribuidora de
Alimentos, Sapia ¢ Sapia Imdveis, Fanns Incorporadora, Raul Fulgéncio Negdcios Imobilidrios, Céu
Consultoria de Marketing de Moda, Belld Administraglo Comércio Locagiio ¢ Participagdes, Lerroagro
Comércio de Produtos Agropecuirios, Swinia Servipos, Veltree Solugdes Tecnoldgicas, Igreja Evangélica
Luz do Mundo, Villagio Santana Empreendimentos Imobilidrios Lida, Redi Fertilizantes, Nova Rio Preto.

Ay JK 888, 301 - Londrina = PR = 43. 9954.4590 - 3037.1002 - 8612.1003.
fatorimoveisf@igmall.com
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JJosé W Eé&f' Twondeiro

Canyultons Imatilide - creel M1369

Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica de

Imovel em Londrina - PR
Avenida Higiendpolis, 1.601 Sala 405 - EUROCENTER

Av JK B85, 301 = Londring — PR — 43, Juar, TUs - S aouy - 3012 U
jesgdlyrmpiomonteiro@amail com

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI59E Z3XS2 SHZXJ MS3GU




PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.86 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira
29/09/2016: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTAQZ\O DA PARTE. Arqg: anexo

MOWDE?(M{)

N* 206/16

!Eﬁtt parccer tem por objetive determinar para os fins mecessdrios inclusive os judicials o
justo valor venal de um imdvel comercial sito no municipio e comarca de Londring, PR

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA. CNPJ 82.429.416 / 0001 - 94

RODNEY GARCIA MONTOSA (espdlio) / SILVANA BARRETO MONTOSA.
CARLOS PICCHI JUNIOR / ARIANE SANTAELLA CATOLDI PICCHI.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE
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Matricula 91.280 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Londrina, PR

O imovel estd localizado no municipio de Londrina, PR, 4 avenida Higiendpolis, 1601,
sala 403, gamgens 112, 113, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam
(Higrendpolis), priximo ao Lago lgapd, so Zerfio, i Sanepar, i3 avenidas Jusceling
Kubitschek, Aminthas de Barros, com as divisas, confrontagies e demais caraciersticas
constantes na matricula.

Equipamenios Comonithrios Simacio

Comércio em geral Sim
 Escolas Sim
Hospital / Posto de saide Sim |
Delegacia / Posto Policial Bim
Bancos Sim

{Aquries exivienses em um rako de 200 meetres, o8 considerades praximos)

Para avaliarmos o imével pesguisamos em imobilidrias especinlizadas, construloras e
afertas na regifio, utilizande para definir o valor o método comparativo direto,

Av JK BEB, 301 - Londnina - PR - 43. 3037 1002 - 9994 4550 - 8612.1003
josectympiomonielirofBgmail com
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ﬂﬂﬁ%@éym

Congultois mobillidrns - croci TT13&7

Principais Fonles de Informagdo: Imobilidria Mdnaco Palhono 1338 1088 35 Imiveis
JO29 2020, Imabilidgria Saniamérica 1374 5600; Rl Fulgdnein Negdeios Imobilidrios
3372 0N),; Contwat Irncroeis 3342 5757 G Marin 33444600 Farah Imdveis 3334 2412

REFERENCIAS | AREA UTIL M* | VAGAS | RS/ M | VALOR TOTAL
Eurocenter 5400m | 01 | 6.481 48 350,000,00 |
Eurocenter |  47.00m* | 01 | 6.170.2] 290.000,00
Eurocenter 47,00 m? 0l 5.425 53 255,000,00

City Hall 5800m* | 01 | 6.461.54 420,000,00
CentroE. S Naves | 61,00 m? 01 [ 573770 | 350.000,00
Palhano Premium 58,00 m’* 01| 627273 650.000, 10
Jardim Sul 40,00 m? 01| 767500 307.000,00

Torre Montello 101,00 m? 02 | 653465 660.000,00

Palhuno Business 58,00 m*_ 01 | 6.879,30 399.000,00
Eurocenter 0600m* | 06 | 7.843,14 | 2.400,000,00

Torre Pietra 137,00m* | 02 [ 678832 [  930.000.00

A mm'r::r homogeneizada permitiu incluir todas as amosiras descritas acima ¢ na média
aritmeéiica enconfrada fque ¢ iddnrica) depreciou-se wm percentual aproximado de 15%.

B.1 - A sula comercial

0 imavel estd localizado no municipio de Londrina, PR, & avenida Higiendpolis, 1601,
sala 403, garagens 112, 113, Edificic Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam
(Higiendpolis), proximo 20 Lago lgaps, ao Zerfocom a drea total de 210,962 m® & drea
Gl de 128,92 m® Para o valor medio de RS 5.585,00 por m?, temos:

Vistoria ao imivel em 240872016,

Neste imdvel comercial de localizapdo privilegiada, foram adotados altes padries de
construgdo e lecnologia moderna, comu pise elevads, forre modlar ¢ sistema
pressurizade de proiegdo contra incindio (sprinkiers), fotores extes que mantém o
empreendimento valorizade e com boa procura para venda e locagdo. Esta sala em
especial esid em andar alto, fem ampla metragem, duas vagas de garagem e boa posipdo
ne pridie com vista para o Lage leap I O prédio fem atendimento ¢ portaria
integrados com as salas comerciais, sanitdrios, solas para uso e café mo lérrea.

€ mercade imobilidrio de Londring como tode o pais enfremia dificuldades devido ao
atual momento poiftico ¢ econdmico do Brasil. Mesmo com gueda de liguidez e dos
velores comerciais, o megdcios comtinuam & ocorrer. Este edificio comercial por sua
localizagdn, padrdo construtivo e qualidade fecnoldgica, mantém bom nivel de valor e
de comercializagio. Consideramos o liguidez normal para esie tipo especifico de imdvel,

Ay JK BB8, 301 - Londrina — PR — 43, 3037.1002 - 5854.4590 - 9612 1003 |
|ossaympiomonteim@gmail com )
|
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José DW@ fﬁﬂr Foudeiro

Comsmlions Imobildrs - ereci M 1267

Considernmos para esta andlise e parecer de valor de mercado, o imével em guest3o como
livee ¢ desembaragado de quaisquer dnus oo impedimentos legais ou documentais que
ORNErem OU tragam possiveis restrighes a sua comercializagdo e/ ou locagdio,

* Us cileulos dos valores por wm' da construgio foram considerados ji

homogeneizados ¢ depreciados (segundo os parimetros estabelecidos na tabels
Ross-Heidecke), eliminando-se assim distorcices de valor entre as amostras obtidas.

= ) valor adotado para a sala comercial é de RS 720.000,00 (setecentos ¢ vinte
mil reais),

= Este Parecer Técnico de Valor de Mercado fod elaborado em conformidade com
o requisitos da Lei 6530/ 78 — art. 3°, das resolugdes 1.044 /2.007 e 1.066/ 2,007
do COFECI, Conselho Federal dos Corretores de Imdveis, NBR 14,653 | & NBR
14,653 1 e elabomdo ¢ impresso em deas vias de igual teor pelo Comretor de
Imdveis, Gestor de Negdeios Imobilidrios ¢ Perito Avaliador de Iméveis José
(Hympio Eger Mamteiro, CREC] 11267 F 6" regifio ¢ CNAI 0816.

Londrina, 25 de agosto de 2016,

f

i I
i wilyie]

José Olympié Egef Monteiro
Perito Avalisdor de Imdveis
CRECIF 11267 CNALOE16&

43, 9004 45007 9612, 1003

Av JK BEB, 301 - Londrine — PR - 43. 3037, 1002 - 9994.4500 - 9612 1003
[oseclympaomontaimi@igrmail. com
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José Olympio Eder Inoweiro

Consairnrs hmobilbns - oregd 1267

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA

AVENIDA HIGIENOPOLIS 1.601 SALA 405

EDIFICIO EUROCENTER LONDRINA PR.

Ay JK 889, 301 = Londring - PR = 43, 9994 4580 — 30371002 - 8612.1003.
fatorimoveis@gmail com
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Lonsultaris bmobilkihe - areel Tr020Y

JOSE OLYMPIO EGER MONTEIRO
CRECI 11.267 - F - 6* REGIAD PR - CNAI 0816
BREVE HISTORICO PROFISSIONAL

Brasileiro, casado, nascido em 26/04/60, residente e atuante em Londrina PR.

Comretor de Imdwveis ¢ Gestor de Negdcios Imobilidnios, Perito Avaliador de

Imdveis. Atuanie no mercado imebilidrio de Londrinz e regifio desde | 994, sdcio
proprictirio de consultoria imobilidria desde 2,001,

Inserito no CRECH {1996) & no Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis (2007).

Gestor Imobiliario ULBRA — Universidade Luterana do Brasil - (graduado maio 2.009),
MBA Gestio de Negdcios Imobilidrios — Bariio de Maud — (em andamento 2013).

Bacharel em Teologia, 2.002 Faculdade Teoldgica Sul Americana. FTSA (revalidado MEC
por UEL 2007).

Diplomado em 1.995 no curso de Técnico em Transagdes Imobilidrias — regulamentado pela
lei 6.530 / TE.

Aveliador de Imdveis da empresa Unifo Administradora de Conséreios Lida (Consdreio
Uniiio) desde 1.998 ¢ também da BR Consorcios Administradora de Consdreios Lida.

# Avaliador de Iméveis credenciado junto as SICOOB Norte do Parand desde 2.007.
#  Curso de Avaliagio de Imdveis — 2.007 — CRECI PR / SINCIL - Jodo Diniz Marcello.

v ¥ v

‘.'

Curso de Engenharia de Avaliagies — 2.000 — SECOV1 / SEAL - Francisco Maia Neto,

Curso de Elementos Basicos na Engenharia de Avaliagdes, 1.999 — Alexandre Cordeiro.
Curso de Mercado Imobilidrio - 2.005 — CRECI PR / SINCIL - Shiguemassa lamasaki.
Simpdsio — Desenvolvimento do Mercado Imobilidrio — 2.001 - CRECI PR,

» Metodologia utilizada:

Métads comparative direto de dados de mercadp, dados obtidos “in loco™ e através de referéncias de

negicios realizados e ofertas na regifio do imével, com homogeneizagio de dados e exclusiio de distorgBes

dos valores

encontrades nas amostras obtidas. Emissiio de Parccer Técnico de Avaliagio Mercadoldgica

elaborado segundo Lei 6.530 / 78, resolugdes 1044 ¢ 1066 de 2.007 do COFECI — Conselho Federal de
Cometores de Iméveis ¢ elaborado conforme a ABNT e NBR série 14.653- 1,23 4,

Caso seja necessario podem ser utilizados ou associados outros métodos para avaliaco dos imdveis,

Av JK 983, 301 — Londrina — PR = 43, 9994.4500 - 3037 1002 - 9612.1003.
fatorimoevels@igmaill_com
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# Servigos realizados

No periodo de 1.998 a 2.015 foram realizados pele perito avaliador de imdveis citado acima, mais de 4.500
servigos de pericias e avaliaghes patrimoniais de imoveis urbanos, rurais, comerciais, industriais e de lazer
nos estados do PR, SP, SC, MT, MS ¢ Pl, em especial nos estados do Parana ¢ SP trabalhos feitos
dirctamente em mais de |50 municipios ¢ ainda muitos outros em parceria com preposios nos estados de
MG, 5P, PR, MT, M5, PE, PA, PB, MA, RS, SC, RJ, ES, GO e DF.

# Principais Clientes:

Consdrcio UiniSio, BR. Constreios, Agiliza Recebiveis, Teixeira Holzamann Lida, Sicoob Norte do Parand,
Cohabra, Montosa Construtora, AEBEL / Hospital Evangélico de Londrina, Ledo Diesel, DM Frangos,
Marco Avicultura, Lotear Loteamentos, Yoshida Agrofruti Imp. e Exportadora, Dinardi Engenharia,
International Scals Wedagbes, Usina e Destilaria Americana, Pavitee, Construtora Curid, Jumbo
Eletromecincia, B. Veronesi Hotelarin, Multibelt Correias & Mangueiras, Cattoni Tour, Biolix
Combustiveis, Avebom, Ultramed, Sementes Froes, Frigorifico Rainha da Paz, Veetra Construtora, REA
Engenharia, Valleo Comercial, Instituto Culturnl Brasil Estados Unidos, Escritdrio Seara de Adm. e
Advoeacia, Contamax Pericias e Contabilidade, Rodinato, Engeman, Bohal Ind. e Comércio de Mdveis,
Osawa Empreendimentos, Expertu, Nova Rio Preto Empreendimentos Imobilidrios, Farmacias Vale Verde,
Flora Cosmética, Toniseg, Dental Line, DLA Despachantes, Hayamax Componentes Eletrdnicos, [greja
Evangélica Assembléia de Deus, Hibito Confecgdes, Nhandeara Transportes e Locagiio, Cideral Adm de
Bens, MCE Emp. e Participagdes, FW ConstrugBes Civis, Sato Supermercados, M Spaini Empilhadeiras,
Smari Print Fotolitos, Estofados Nobre, Igreja Nova Alianga, African Roots Marketing de Moda. lgreja
Batista da Gléria, Costa Norie Turisme, Cavisan, C. Daher, Vale de Arcor Empreendimentos Imobilidrios,
Lotus, Loteadora Rafaelli, Supernova Administradora de Imdveis, M. M. Perfurados, Marmogran,
Loteadora e Incorporndorn Santa Clarice, CGE Engenharia, Bariani Veicules, Suilondri Distribuidora de
Alimentos, Sapia e Sapia Imdveis, Fanns Incorporadora, Raul Fulgéncio Negdcios Imobilidrios, Céu
Consultoria de Marketing de Moda, Belld Administragio Comércio Locagdo ¢ Participagies, Lemagro
Comércio de Produtos Agropecudrios, Swinia Servigos, Veltrec Soluges Tecnologicas, Igreja Evangélica
Luz do Mundo, Villagio Santana Empreendimentos Imobilidrios Lida, Redi Fertilizantes, Nova Rio Preto,

Aw JK B89, 301 - Londring = PR - 43. 89544580 - 3037.1002 - 5612, 1003,
fatorimoveisfgmail com
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Jesé ﬂyufw Eer Taoudeiro

Coansulveita Bmabilidnis - ceeed T10267

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica de

Imoveis em Londrina - PR
Avenida Higiendpolis, 1.601 - Garagens 124/125/126
EDIFICIO COMERCIAL EUROCENTER

Av JK 589, 301 — Londrina — PR — 43, 3037, 1002 - 9994 4580 - BE12.1003
jnseckmpiomontelirmi@gmail com
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Comsale s bmobilliss - creel TH12&7

N 20516

Este parecer tem por objetivo determinar para os fing necessdrios inclusive os judicizs o
juste valor venal de tres imdvels comerciais sitos no municipio & comarca & Londrina,
PR.

MONTOSA CONSTRUTORA LTINA. CNFJ B2429.416 7 D(H1 - 94

RODNEY GARCIA MONTOSA fespific) { SILVANA BARRETO MONTOSA /
CELESTIAL ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES 5/8 LTDA.
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Matriculas: 91351 / 91.352 / 91353
da 17 Oficio de Regisiro de Imaveis de Londrina, PR.

s imdweis estdio localizados no municipio e comarca de Londring, PR, & avenida
Higiendpolis, 1601, vagas de garagem 124, 125, 126, Edificio Comercial Eurocenter, no
Jardim Lyliarn (Hfigiendpolis), préximo ao Lago Igapd, ao Zerdo, & Sanepar, is avenidas
Juscelino Kubitschek, Aminthas de Barros, com as divisas, confromtactes e demais
caracteristicas constantes nas referidas matriculas,

Equipamentos Comunitarios Situacio

Comércio em geral ) _"  Sim
Escolas Sim
Hospital / Posto de sadde Sim
Delegacia / Posto Policial Sim
Bancos Sim

A g efer extriersfes o wrr el e 200 meiros, o oresideradon rdeioms)

Ay JK 588, 301 — Lendnna — PR — 43 3037 1002 - 8994 4580 - 9512 1003, .

josecympiomoniaimi@gmail com
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Jesé DW Eﬁ.ﬁr Tuouleiro

Canewitnrs imabilidris - crmel M1267T

Para avaliarmos o imdvel pesquisamos em imobilidrias especializadas, construlors e
olerias na regido, utilizando para definir o valor 0 método comparativo direto.

Principals Fontes de Informagdo! Imobilidria Manoco Palhano 3338 1088, 38 Imaveis
3029 2020; fmohiliaria Sondamdrica 3374 5600 Bawl Fulgéncio Negacios Jmobilidriog
3372 MWK Catual Imaveis 3342 3757 Gz Marin 3344, 4600 Farah Imaveis 3324 2412

8.1 - A vaga de paragem 124 — matricula 91.351

0 imdvel esta localizado no municipio de Londring, PR, 4 avenida Higiendpolis, 1601,
vaga de garagem 124, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam (Higiendpolis),
proximo ao Lago lgapd, ao Zerdo, & Sanepar, 45 avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas
de Harmos, com a drea total de 23,952 00 m?. Para o valor de B$ 2. 100,00 por m?, temos:

B.2 = A vapga de parapem 125 - matricula 91.352

0 imdvel estd localizado no municipio de Londrina, PR, 4 avenida Higiendpolis, 1601,
vaga de garagem |25, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam (Higienopalis),
proximo a0 Lago lgapd, as Zerdo, a Sancpar, 4s avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas
de Barros, com a drea total de 23,932, (M) m’, Para o valor de RS 2. 00,00 por m?, temos:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5TV 659D6 G2E3X 2LEV3

B3 — A vapgn de parngem 126 - mairiculs 91,353

(b imowvel esta localizado no municipio de Londrina, PR, 4 avenida Higiendpaolis, 1601,
vaga de paragem 126, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam {(Higlendpoalis),
priximo a0 Lago [gapd, ao Zerfio, 4 Sancpar, is avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas
de Barros, com a drea total de 23,952,00 m?, Para o valor de RS 2.100,00 por m®, lemos:

Vistoria ao imdvel em 2470872016,

Nos imdveis (salas) comercigis de localizapdo privilegioda e lipados Gy paragens
avallandas, nagueles foram adviadas alios padries de construgiio e tecnologia maderna,
como piso elevado, forro modular e sistema pressurizado de protegdo confra incéndio
fatores extes que mantém o empreendimento valorizade ¢ com boa procura para venda e
focagdn, Fstas garagens por serem comerciais ¢ bem localizadas em geral, tem boa
procura & liquider. ) prddio tem atendimento & portaria integrados com as solas
enmercials, sanildrios ¢ salas de reunido pora wio, além de café gue funciona no térreo,

Ay JK 888, 301 — Londring — PR — 43, 3037, 1002 - 0994 4520 - 9812 1003, il
jesesympiomonierm@igmail com Zl'(
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Hosé W Eer Taoubeire

Conmsulisrs lmobiligris - crecl TH1267T

(2 mercady imobilidrio de Londring como tode o pals enfrenta dificuldedes devido ao
atual momenio politico & econdmico do Brasil. Mesmo com gueda de liguidez ¢ dos
valores comercials, os negdcios confinuam a ocorrer. Este edificio comercial por sua
localivagdo, padrdo construtive ¢ gqualidade teenologica, mamiém hom mivel de valor ¢
de comercializagdo. Consideramos a liguidez normal para esie tipo especifico de imdvel.

Consideramos para esta andlise ¢ parecer de valor de mercado, o imével em questio como
irvre e desembaragado de quaisquer dnus ou impedimentos legais ou documentais que
ORerem Ou tragam possiveis restrighes 4 sua comercializagio e / ou locacfo.

Os cilculos dos valores por m® da construgiio foram considerados ja

homogeneizados e depreciados (sepundo os parimetros estabelecidos na tabels
Hoss-Heidecke), eliminnndo-se assim distoredes de valor entre as amosiras obiidas,

O valer final adotado corresponde & parte ideal de 50% (cimguenta por cemio) do valor
comercial total de eada imdvel conforme descritos nas matriculas e citados acima,
referente aos dois primeiros nomes de proprietarios constantes no registro de cada imdvel.

F 0 valor adotado para a vaga de garagem 124 é de RS 25.000,00 (vinte e cineo
mil reanis).

# O valor adoisdo para a vaga de garagem 125 é de RS 25.000,00 (vinte ¢ cineo
mil reais).

= O valor adotado para a vaga de garagem 126 ¢ de RS 25,000,00 (vinte e cineo

mil renis)
11 - NIVEL DE RIGOR

# Este Parecer Técnico de Valor de Mercado foi elaborado em conformidade com
o5 requisitos da Lei 6530/ 78 — art. 3°, das resolugdes 1.044 / 2.007 e 1,066/ 2.007
do COFECI, Conselho Federal dos Corretores de Imdweis, NBR 14.653 | e NBR
14.653 2 ¢ elaborado ¢ impresso em duss vias de igual teor pelo Corretor de
Imdveis, Gestor de Negdcios Imobilidrios e Perito Avaliador de Imdveis José
Hympio Eger Monteiro, CRECI 11.267F 6" regifio e CNAIL 0816,

Londring, 25 de agosto de 2016.
Il'l.
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José OQlymp
Perito Avaliadar de Imdveis
CRECIF 11267 CMAL 0BG

43, 9004 45090/ 96121003

Aw JK BB, 301 — Londning — PR = 43, 30371002 - 99594 4580 - 96121003
Jesechympiomoniziroggraail. com
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Joié Obyplo Elpe Dovleiro

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA

AVENIDA HIGIENOPOLIS 1.601 VAGAS DE GARAGEM

EDIFICIO EUROCENTER LONDRINA PR.

-

-

Ay JE 586, 301 - Londrina - PR — 43, 5584.4550 - 3037.1002 - 8612.1002. { [
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José W Eger Imowleiro

Comsmleors lmelbllldrks = erecd 11287

JOSE OLYMPIO EGER MONTEIRO
CRECI 11.267 = F = 6* REGLAD PR — CNAI 0816
BREVE HISTORICO PROFISSIONAL

Brasileiro, casado, nascida em 26/04/60, residente e atuante em Londrina PR.
Corretor de Imdveis ¢ Geslor de Negdcios Imobilidrios, Perite Avaliador de
Iméveis. Atuante no mercado imobilidrio de Londrina e regifio desde 1,994, sicio
proprictario de consultoria imobilidria desde 2,001,
Inscrito no CRECI (1996) ¢ no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis (2007).
Cestor Imobilidrio UVLBRA — Universidade Luterana do Brasil - {graduado maio 2.009),
MBA Gestdo de Negdcios Imobilidgrios ~ Bario de Maud — {em andamento 201 3),
Bacharel em Teologia, 2.002 Faculdade Teolégica Sul Americana, FTSA (revalidado MEC
poor LIEL 2007},
Diplomado em 1.995 no curso de Téenico em Transaghes Imobilidrias — regulamentado pela
lei 6,530 7 78,
Avaliador de Imdveis da empresa Unifio Administradora de Consdrcios Lida (Conséreio
Unific) desde 1.998 ¢ também da BR Conséreios Administradora de Consdrcios Lida,
Avalindor de Imdveis credenciado junto ao SICOOB Norte do Parand desde 2.007.
Curso de Avaliagdio de Imoveis — 2.007 — CRECI PR / SINCIL - Jodo Diniz Marcello,
Curso de Engenharia de Avaliaghes — 2,000 - SECOVI/ SEAL - Francisco Mala Neto,
Curso de Elementos Basicos na Engenharia de AvaliagBes, 1,999 — Alexandre Cordeiro.
Curso de Mercado Imobilidrio — 2,005 — CRECI PR / SINCIL — Shiguemassa Iamasaki,
Simpdsio — Desenvolvimento do Mercado Imobilidrio — 2.001 - CRECI PR.

* Metodologia utilizada:

Métodn comparative direfo de dados de mercade, dados obtidos “in loco™ e através de referéncias de

negocios realizados ¢ ofertas na regifio do imdvel, com hemogeneizaglio de dados e exclusiio de distorgBes

des valores encontrados nas amostras obtidas. Emissio de Parecer Técnico de Avaliacio Mercadoldgica
claborado segundo Lei 6.530 / 78, resolepies 1044 e 1066 de 2.007 do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Imdwveis ¢ elaborado conforme a ABNT ¢ NBR série 14.653- 1,234,

Caso seja necessirio podem ser utilizados ou associados outros métodos para avaliagio dos imdveis.

Av JK 383, 301 - Londrina — PR — 43, 99944590 - 3037.1002 - 96121003,
fatorimoveisigmall.com
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José W Eder Taonteire

Coansulars Imeshilifrds - crocd 1267

# Servigos realizados

Mo periodo de 1.998 a 2.015 forkm realizados pelo perito avaliador de imdveis citado acima, mais de 4,500
servigos de pericias e avaliagies patrimoniais de imdveis urbanos, rurais, comerciaig, indusiriais e de lazer
nos estados do PR, 5P, 5C, MT, MS e Pl, em especial nos estados do Parand e SP wabalhos feitos
diretamente em mais de 150 municipios ¢ ainda muitos outros em parceria com prepostos nos estados de
MG, 5P, PR, MT, M5, PE, PA, PB, MA, RS, 5C, RJ, ES. GO e DF,

# Principais Clientes:

Consdrcio Unifio, BR Consdecios, Agiliza Recebiveis, Teixeira Holzmann Lida, Sicoob Norte do Parani,
Cohabra, Montosa Construtom, AEBEL / Hospital Evangélico de Londrina, Ledo Diesel, DM Frangos,
Marco Awvicultura, Lotear Loteamentos, Yoshida Agrofruti Imp. e Exportadora, Dinardi Engenharia,
International Seals Vedagies, Usina e Destilaria Americana, Pavitee, Construtora Curid, Jumbo
Eletromecdncia, B. Veronesi Hotelaria, Multibelt Correias ¢ Mangueiras, Cattoni Tour, Biolix
Combustiveis, Avebom, Ultramed, Sementes Fries, Frigorifico Rainha da Par, Vectra Construtora, RFA
Engenharin, Valleo Comercial, Instituto Cultural Brasil Estados Unidos, Escritério Searn de Adm. e
Advocacia, Contamax Pericias e Contabilidade, Rodinato, Engeman, Bohal Ind. e Comércio de Maveis,
Osawa Empreendimentos, Expertu, Nova Rio Preto Empreendimentos Imaobilidrios, Farmicias Vale Verde,
Flora Cosmética, Toniseg, Dental Line, DLA Despachantes, Hayamax Componentes Eletrénicos, Igreja
Evangelica Assembléia de Deus, Hibito Confecpies, Whandeara Transportes ¢ Locagho, Cideral Adm de
Bens, MCB Emp. ¢ ParticipagBes, FW Construghes Civis, Sato Supermercados, M Spaini Empifhadeiras,
Smart Print Fotolitos, Estofados Nobre, Igreja Nova Alianga, African Roots Marketing de Moda, lgreja
Batista da Gldria, Costa Morte Turismo, Cavisan, C. Daher, Vale de Arcor Empreendimentos Imobilidrios,
Lotus, Lotesdora Rafaelli, Supernova Administradora de Imdwveis, M, M. Perfurados, Marmogran,
Loteadora & Incorporadora Santa Clarice, CGE Engenharia, Bariani Veiculos, Suilondri Distribuidora de
Alimentos, Sapia ¢ Sapia Imdveis, Fanns Incorporadora, Raul Fulgéncio Negdcios Imobilidrios, Céu
Consulioria de Marketing de Moda, Belli Administragio Comércio Locagio ¢ Participagtes, Lerroagro
Comércio de Produtos Agropecudrios, Swinia Servigos, Veliree SolugBes Tecnoldgicas, Igreja Evangélica
Luz do Mundo, Villagio Santana Empreendimentos Imobilidrios Ltda, Redi Fertilizantes, Mova Rio Preto.

Av JK 988, 301 - Londrina — PR - 43. 3994.4590 - 3037.1002 - 3612, 1004,
fatorimovelsi@gmail.cam
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Jesé O[ﬂ.u{)w t%ﬁ( Faowdeiro

Consulioria Emobilidrie - crecd TE1267

Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica de

Imowveis em Londrina - PR
Avenida Higienépolis, 1.601 - Garagens 131 /132 /136 /137 /138
EDIEICIO COMERCIAL EUROCENTER
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[oseolymmomonberaiEgmail com
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Jesé D{Ww Eer Tnowdeiro

Conaalors Imobllidria - creel NEDST

N® 197116

Este parecer tem por objetivo determinar para os finy mecessdrios inclusive os fudicials o
justo valor venal de cinco imaveis comerciais sitos no municipio e comarca de Londrina,
PR.

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA. CNPJ 82,429,416 / (001 - 94

RODNEY GARCIA MONTOSA fespaitiog / SILVANA BARRETO MONTOSA /
CARLOS PICCHI JUNIOR / ARIANE SANTAELLA CATOLDI PICCHI.
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Mairiculas: 91 358 /91359 / 91360 / 91361 / 913462
do 17 Oficio de Begistro de Imdvels de Londrina, PR

Os iméveis estio localizados no mumicipio ¢ comarca de Londrina, PR, & avenida
Higiendpolis, 1601, vagas de garsgem 131, 132, 136, 137 ¢ 138, Edificio Comercial
Ewrocenier, no Jardim Lyliam {(Higienmcopolis), priximo so Lago lgapd, so Zerdo, a
Sancpar, s avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas de Barros, com as divisas,
confrontaghes ¢ demais caracteristicas constantes nas reforidas matriculas,

Equipamentos O omumitaries Situaghin

Comércio em geral | 8im
Escolas - Sim
Hospital / Posto de saide Sim
Delegacia [ Posto Policial Sim |
Bancos i Sim |

FAquafer exisfenier em wam Fate & I meetrec, o comsideradoy prdadmoy

Ay JE BB, 3017 - Londrina = PR =43, 3037 1002 - 8904 4550 - 86121003,
[peealyrmpiomonteire@gmal com
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Jesé Dly’ufala Eder Taoudeiro

Consmlinrin Imohilidria « ¢reci M LI&T

Para avalinnmos o imdvel pesquisamos em imobilifrias especializadas, construtoras ¢
ofertas na regifo, utilizando para definir o valor o método comparativa direto,

Principuis Fontes de Informagde; Imobilidria Mdnaco Palhano 3338, 1088; 38 Imdveis
3029 .2020; Imobilidria Sanfamérica 3374 3600, Raul Fulgéneio Negdcios imabilidrios
3372.9000; Catwai fmdveis 33425757, Gx Marin 3344.4600; Farah Imdaveis 3324.2412.

£.1 - A vaga de garagem 131 — matricula 91.358

O imdvel estd localizado no municipio de Londrina, PR, & avenida Higienopolis, 1601,
vage de garagem 131, Edificio Comercial BEurocenter, no Jardim Lyliam [ Higlendpolis),
prdximo ao Lago Igapd, ao Zerfio, & Sancpar, as avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas
de Barros, com a drea total de 23,952,00 m®, Para o valor de RS 2.100,00 por m?, temos:

8.2 ~ A vaga de garagem 132 - matricula 91359

0 imével esta localizade no municipio de Londrina, PR, & avenida Higiendpolis, 1601,
vaga de garagem 132, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam {Higlendpalis),
proximo ao Lago 1gapd, ao Zerlio, & Sancpar, s avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas
de Burros, com a drea total de 23,952,00 m®. Para o valor de R$ 2.100,00 por m?, temos:

=
3
£
:
3
:
3
:
:
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3 imdwvel estéd localizado no municipio de Londring, PR, 4 avenida Higiendpolis, 1601,
vaga de garagem 136, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyvlinm (Higienapolis),
proximo ao Lago [gapd, ao Zerio, & Sanepar, 45 avenidas Jusceling Kubitschek, Aminthas
de Barros, com a drea total de 23,952,000 m®. Para o valor de RS 2.100,00 por m?, temos:

W
|
3
s
T=

8.4 — A vaga de garagem 137 - matricula 91.361

0 imdvel estd localizado no municipio de Londrina, PR, & avenida Higiendpolis, 1601,
vaga de garagem 137, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam ( Higiendpolis),
proximo ao Lago [gapd, ao Zerdio, & Sancpar, as avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas
de Barros, com a drea total de 23,952,00 m*. Para o valor de RE 2.1 00,00 por m?, temos:

8.5 - A vaga de garagem 138 — matricula 91.362

O imdvel estd localizado no municipio de Dondrina, PR, & avenids Higiendpolis, 1601,
vaga de garagem 138, Edificio Comercial Eurocenter, no Jardim Lyliam {(Fligiemopaiis),
priximo ao Lago lgapd, ao Zerlio, & Sancpar, is avenidas Juscelino Kubitschek, Aminthas
de Barros, com a drea total de 23,952,00 m?. Para o valor de RS 2.100,00 por m?, temos:

Ay JK 8859, 301 — Londrina — PR — 43, 30371002 - 9984 4560 - 8812 1003,
josealympiomoanieirod@gmail. com
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José Olyupio £der Tuowleico

Conzpltons Imebilidns - crecl FE1T367

Vistoria an imdvel em 240872016,

Nos imdvely (salax) comercioiy de localizapde privilegioda ¢ ligados dy garagens
avaliondas, nagqueles foram adolados alfos podries de construgdo ¢ lecnologla modermg,
coma piso elevads, forre modular ¢ sistema pressurizado de profepdo contra (nedndio
fatores extes gue mantém o empreendimenio valorizade e com bog procura para venda e
locagdn, Estas garagens por serem comercinis ¢ bem localizadas em geral, tem boa
procura ¢ liquidez. O prédio fem atendimento e porfaria integrados com ax salas
COMEFCITIS, Sanitdrios e salar de rewido parda wo, além o cafd gee Rmciomna po [@rre,

) mercado imobilidrio de Londring como todo o pals enfrenta dificuldades devide oo
atual momento politico ¢ econdmicn do Bravil, Mesmo com gueda de liguider ¢ dos
valores comercials, of negdcios conlinuam o ocorrer, Exte edificio comercial por sua
localizagdo, padrdo construtive ¢ gualidade tecnoldgica, maniém bom mivel de valor e
de comercializagdo. Consideramos a liguidez normal para este tipe especifico de imdvel,

Consideramos para csta andlisc ¢ parccer de valor de mercado, o imavel em questio como
livre ¢ desembaragado de quaisquer dnus ou impedimentos legais ou documentais que
OnETEm ou fragam possiveis restrigbes i sua comercializogio e / ou locagio.

* s caleulos dos valores por m' da construgio foram considerados jé
homogeneizados ¢ depreciados (segundo os parimetros estabelecidos na tabela
Ross-Heidecke), eliminando-se assim distorghes de valor entre a5 amostras obtidas.

0 valor final adotado corresponde & parte ideal de 50% (cinguenta por cente) do valor

comercial total de cada imdvel conforme descritos nas matriculas ¢ citados acima,
referente aos dois primeiros nomes de proprietirios constantes no registro de coda imdvel.

# O valor sdotado para o vaga de garagem 131 & de RS 25,000,00 (vinte ¢ cineo
mil reais).

7 O valor adotado para a vaga de garagem 132 € de RS 25.000,00 (vinte ¢ cinco
mil reais).

# O valor adotado para a vaga de garagem 136 ¢ de RS 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais).

= O valor adotado para a vaga de garagem 137 é de RS 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais).

¥ O valor adotado pars a vagas de garagem 138 & de RS 25.000,00 (vinte & cinco
mil remis).

Av JK 585 301 — Londrina - PR — 43, 3037 1002 - 9984 4500 - G812 1003,
|oseciympiomonteiroggrmail com
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e

Cenaslioris lnabilkics - ereel M1167

# Este Parccer Técnico de Valor de Mercado foi elaborado em conformidade com
os requisitos da Lei 6530 / 78 — art. 37, das resoluges 1.044 /2.007 ¢ 1,066/ 2,007
do COFECL, Conseiho Federal dos Corretores de Iméaveis, NBR 14.653 | ¢ NBR
14,653 2 ¢ elaborado e impresso em duas vias de igual teor pelo Corretor de
Imbveis, Gestor de Megdcios Imobilidrios ¢ Perito Avaliador de Imovets Jose
Mympio Eger Monteiro, CRECI 11.267 F 6 regilio e CNAI 0R16.

Londrina, 25 de agosto de 2016,

i : {r.-l:gﬁ"{ﬁy
Josg Ol i r Montgiro
Perito Avaliador de Imovers
CRECIF | 1267 CNAI D816
43, 0004 4500 /0612,1003

Ay JE 888, 301 — Londrina — PR —43. 3037 1002 - 559584 4580 - 86121003
josechmpiomontesciamall. com
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MONTOSA CONSTRUTORA LTDA

AVENIDA HIGIENOPOLIS 1.601 VAGAS DE GARAGEM

EDIFICIO EUROCENTER LONDRINA PR.

A JK BB, 301 = Londrina = PR — 43, B804 4590 = 30371002 - 8812.1003.
fatorimovetsi@gmail.com

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ59D AR7FC DL4G5 9PBYY




PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.104 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira
29/09/2016: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTAQZ\O DA PARTE. Arqg: anexo

“F

¥ Y ¥ Y ¥

Y. W oW

José Olyupio E4er Trouleiro

Comamliniks bmobilidbs « ereel FLiEET

JOSE OLYMPIO EGER MONTEIRO
CRECI 11.267 - F - 6* REGIAO PR - CNAI 0816
BREVE HISTORICO PROFISSIONAL

Brasileiro, casado, nascido em 26/04/60, residente ¢ atuanie em Londring PR.

Coretor de Tmoveis e Gestor de Negdcios Imobilidrios, Perito Avaliador de

Imdveis. Atuante no mercado imobiliaro de Londring e regiiio desde 1,994, socio
proprietirio de consultoria imobiligria desde 2.001.

Inscrito no CRECI (1996) € no Cadastro Macional de Avaliadores de Imaveis (2007).

Crestor Imobilidrio ULBREA = Universidade Luterana do Brasil - {graduado maie 2.009),
MBA Gestlio de Negdcios Imobilidrios — BarSio de Maud — (em andamento 2013).

Bacharel em Teologia, 2.002 Faculdade Teoldgica Sul Americana. FTSA {revalidado MEC
por UEL 2007).

Diplomado em 1.995 no curso de Técnico em Transagdes Imobilidrias - regulamentado pela
lei 6,530/ T8,

Avaliador de Imiveis da empresa UniSo Administradoma de Consdroios Lida (Consdrcio
Unifo) desde 1.998 ¢ também da BR Consircios Administradora de Consareios Lida,
Avaliador de Imdveis credenciado junto ao SICOOB Nore do Parand desde 2.007.

Curso de Avaliaglo de Imdveis — 2.007 — CRECI PR / SINCIL - Jodo Diniz Marcello,

Curso de Engenharia de AvaliagBes = 2.000 = SECOV] 7 SEAL - Francisco Mais Neto.

Curso de Elementos Basicos na Engenharia de AvalingSes, 1.999 — Alexandre Cordeire.
Curso de Mercado Imobilidrio - 2.005 - CRECI PR / SINCIL - Shiguemassa lamasaki.
Simposio — Desenvolvimento do Mercado Imobiliirio — 2.001 — CRECI PR.

» Metodologia utilizada:

Mérode comparaiive direle de dados de mercadn, dados obtidos “in loco™ e através de referéncias de
negdeios realizados e ofertas na regifo do imével, com homogencizagio de dados ¢ exclusio de distorgdes

dos valores encontrados nes amostras obtidas. Emissiio de Parecer Técnico de Avalingio Mercadoldgica
elaborado segundo Lei 6.530 ) 78, resolupbes 1044 ¢ 1066 de 2.007 do COFECT - Conselho Federal de
Corretores de Imdveis e elaborado conforme a ABNT « MBR série 14653 -1.2.3.4,

Caso seja necessdrio podemn ser ulilizados ou asspciados oulros méiodos pars avaliagio dos imdweis,

Av JK 589, 301 = Londrina = PR = 43, 9954 4580 - 3037.1002 - 9612.1003,
falorimoveisggmall.com
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HMDWE%W

# Servigos realizados

No perfodo de 1.998 a 2.015 foram realizados pelo perito avaliador de imdveis citado acima, mais de 4,500
servigos de pericias ¢ avaliagdes patrimoniais de iméveis urbanos, rurais, comerciais, industriais ¢ de lazer
nos estados do PR, SP, SC, MT, MS e PI, em especial nos estados do Parand e SP trabalhos feitos
diretamente em mais de 150 municipios ¢ ainda muitos oulros em parceria com prepostos nos estados de
MG, SP, PR, MT, MS, PE, PA, PB, MA, RS, SC, RJ, ES, GO e DF,

# Principais Clientes:

Consdreio Uniio, BR Consbreios, Agiliza Recebiveis, Teixeim Holzmann Lida, Sicoob Norte do Paranda,
Cohabea, Montosa Construtors, AEBEL / Hospital Evangélico de Londrina, Ledo Diesel, DM Frangos,
Marco Avicultura, Lotear Loteamentos, Yoshida Aprofruti Imp. e Exporiadors, Dinardi Engenharia,
International Seals Vedagies, Usina e Destilada Americana, Pavitee, Constrotors Curid, Jumbo
Eletromecdncia, B. Veronesi Hotelaria, Multibelt Correias ¢ Manguedras, Cattoni Tour, Biolix
Combustiveis, Avebom, Ultramed, Sementes Froes, Frigorifice Rainka da Paz, Vectra Construtora, RFA
Engenharia, Valleo Comercial, Instituto Cultural Brasil Estados Unidos, Escritério Seara de Adm, e
Advocacia, Contamax Pericias ¢ Contabilidade, Rodinato, Engeman, Bohal Ind. ¢ Coméreio de Moveis,
Osawa Empreendimentos, Expertu, Nova Rio Preto Empreendimentos Imobilidrios, Farmédcias Vale Verde,
Flora Cosmética, Tonisez, Dental Line, DLA Despachantes, Hayamax Componentes Eletrinicos, Igreja
Evaongélica Assemnbléia de Deus, Hibito Confecgdes, Nhandenra Transpories e Locagdo, Cideral Adm de
Bens, MCB Emp. ¢ Participagies, FW Construgbes Civis, Sato Supermercados, M Spaini Empilhadeiras,
Smart Print Fotolitos, Estofados Nobre, Igreja Nova Alianga, African Roots Marketing de Moda, Igreja
Batista da Gloria, Costa Norte Turismo, Cavisan, C, Daher, Vale de Arcor Empreendimentos Imobilidrios,
Lotus, Loteadorn Rafaclli, Supemova Administradora de Imdveis, M. M. Perfurados, Marmogran,
Loteadora ¢ Incorporadora Santa Clarice, CGE Engenharin, Bariani Veiculos, Suilondri Distribuidora de
Alimentos, Sapia e Sapin Iméveis, Fanns Incorporsdora, Raul Fulgéncio Negocios Imobilidrios, Céu
Consultoria de Marketing de Moda, Belld Administragio Comércie Locagio ¢ Participagdes, Lemmoagro
Comércio de Produtos Agropecudrios, Swinia Servigos, Veltrec Solughes Tecnoldgicas, Igreja Evangélica
Luz do Mundo, Villagio Santana Empreendimentos Imobiliirios Lida, Redi Fertilizantes, Nova Rio Preto.

Ay JK 589, 301 — Londrina - PR - 43. 9954 4850 - 3037.1002 - 8812.1003.
fatorimoveis@gmail.com
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PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.106 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira

29/09/2016: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: anexo
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PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.107 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira

29/09/2016: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arg: anexo
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PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.108 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira

29/09/2016: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: anexo
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- Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.109 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira

PROJUDI

29/09/2016: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arg: anexo
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PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.109 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira

29/09/2016: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: anexo
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PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.110 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira

29/09/2016: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arg: anexo
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PROJUDI - Processo: 0080449-57.2015.8.16.0014 - Ref. mov. 196.110 - Assinado digitalmente por Edson Garcia Pereira

29/09/2016: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arg: anexo
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N D{Ww Eder Tnouleiro

Cansulinny Imahilidma - crecl TE136T

Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica de

Imdvel em Londrina - PR
Avenida Higiendpolis, 1.505 Loja Térrea 02 - COSTA VERDE

Ay JK B89, 301 - Londring = PR =43 3037 1002 - 9954 4530 - 95121003
josenlymplomonteiro@gmail com
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José Clynf:w %’x Towleiro

Comdiliaris Imohilidrs - crocl MIIET

N® 207/16

Este parecer tem por objetive determinar para os fins necessdrios inclusive of fudicimis o
justo valor venal de um imdvel eomercial sito no municipio e comarca de Londrina, PR.

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA. CNPJ 82,420,416 / D001 - 94

RODNEY GARCIA MONTOSA fespalio) | SILVANA BARRETO MONTOSA /

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8ZS J4ASXL ES5SR PG33A

Matricula 43.906 do 1* Oficio de Registro de Imdveis de Londrina, PR,

0 imovel estd localizado no municipio de Londring, PR, & avenida Higiendpolis, 1,505,
Loja Térrea 02, gamgens 112, 113, Condominio Comercial Costa Verde, prdximo ao
Lago lgapd, ac Zerdo, & Sancpar, d av. Juscelino Kubitschek ¢ Colégios Vicente Rijo e
José de Anchieta, com as divisas, confrontaches e caracleristicas constanies na matricula.

Equipamentos Comunitanos Situaciino

Comércio em geral Sim |
Escolas Sim
Hospital / Posto de saide Sim
 Delegacia / Posto Policial Sim
| Bancos Sim il

fAgueles exlstentos eme wm rate de J00 moetros, s cunvideradas praxime)

Para avaliarmos o imdvel pesquisamos em imobilidrias especializadas, construtoras e
ofertas na regifio, utilizando para definir o valor o método comparativo direto.

dor JK BES. 307 - Londrina - PR — 43 3037 1002 - Brehd 4590 - 86121003
josealympiomaontsino@gmail.com
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ﬂﬂféﬁﬁm Efer Honteiro

Chadsltans Imabilidns - ereel MI1I6T

Principats Fontes de Informagdo: Imobiliaria Ménaco Palhano 3338 1088 318 Imdveis
3029.2020; lmobilidria Santamérica 3374 3600; Raul Fulgéncio Negicios Imabilidrios
IFFI NN Cotuad Imdveis 3342 5757 Gs Marin 33444600, Farak Tméveis 3334 2412

B.1 - A Laja Térrea Comercizl

O imovel estd localizado no municipic de Londrina, PR, & avenida Higiendpolis, 1.505,
Loja Térrea 02, Condominio Comercial Costn Verde, préximo ao Lago Igapd, ao Zerio,
a Sanepar, 4 avenida Juscelino Kubitschek ¢ Colégios Vicente Rijo e José de Anchieta,
com @ drea total de 248,75123 m’. Para o valor de RS 2.360,00 por m?, temos:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5STT ACF4A SWLJW 735CR

Vistoria ao imovel em 24082016,

Neste imdvel comercial de localizapdo privilegiada e bam padrio, esta loja térrea tem
ampla mefragem € duas garagens, () prédio tem aendimento e portaria em plena
atividade e funcionamento.

L) mercada imobilidrio de Londring como todo o pais enfrenta dificuldades devido ao
afual mowmenio politico ¢ econdmico do Brastl Mesmo com gqueda de fguides ¢ dis
vwalores comerciais, o5 negicios continuam a ocorrer. Este edificio comercial per sua

localizagdo, bom padrde consfrutive e mefragem, mantém bom nivel de valor & de
comercializacdo, Consideramos a liguidez normal para este tipe especifico de imdvel

Consideramos para esta anilise ¢ parecer de valor de mercado, o imdvel em questiio como
livre e desembaragado de quaisquer dnus ou impedimentos legais ou documentais que
onerem ou tragam possiveis restricBes 4 sua comercializacio e / ou locagio.

* Os cilculos dos valores por m* da construgio fornm comsiderados ji

homogeneizados ¢ depreciados (segundo o8 parimetros estabelecidos na tabela
Ross-Heidecke), climinando-se assim distorgies de valor entre as amostras obtidas.

# O wvalor adotado pura a loja térrea comercial é de RS 587.000,00 (guinhentos
e oifenta ¢ scie mil reais).

1l a
Aoy JK 888, 301 — Londrina — PR - 43, 30371002 - 9994.4590 - 8612 1003, Jf
|esenympiomontairo@gmall. com Il'l.
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Nosé D{wﬁo Eer Jaowdeiro

danvnlinms mabilidrns -creci 11267

¥ FEsie Parecer Técnico de YValor de Mercado fioi elaborado em conformidade com
0% requisitos da Lei 6530/ 78 — art. 3°, das resolugies 1.044 7 2007 & 1.066/2.007
do COFEC], Conselho Federal dos Corretores de Imdveis, MBR 14.653 | e NBR
14,653 2 & elaborado & impresso em duas vias de igual teor pelo Corretor de
Imiirveis, Gestor de Negdcios Imobilidrios e Perito Avaliador de Imdveis José
f.:'.l:pmlrrm Eg.lfr Monteirn, CRECI ) 26TF & rtgiiu e CMNAal OB,

Londring, 25 de agosto de 2016,

CRECIF 11867 CNAI 016
43, 9904 4590 £ G12.1003

Ay JE BEE, 301 — Londnng — PR — 43, 3037 1002 - 8084 4580 - 8512 1003,
|esaciympiomonteiro@@grmail. com
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Jesé W Eﬁﬂr Anoudeiro

Camyalieris Imabilkddis - orecl M12687

JOSE OLYMPIO EGER MONTEIRO
CRECI 11.267 - F- 6 REGIAD PR — CNAI 0816
BREVE HISTORICO PROFISSIONAL

Brasileiro, casado, noscido em 26/04/60, residente e atuante em Londring PR

# Corretor de Imdveis e Gestor de Megdcios Imobiligrios. Perito Avaliador de

¥

L A

v

Y W ¥

'1..1

Imdwveis. Atuante no mercado imobilidrio de Londrina e regifio desde 1.994, sdcio
proprietério de consultoria imobilidria desde 2.001.

Inserito no CRECI {1996) ¢ no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis {2007),

Gestor Imobilidrio ULBRA ~ Universidade Luterana do Brasil - (graduado maio 2,009).
MBA Gestio de Negdcios Imobiliarios — BarSo de Maod — (em andamento 200 3).

Bacharel em Teclogia, 2,002 Faculdade Teoldgica Sul Americana. FTSA (revalidado MEC
por UEL 2007).

Diplemado em 1.993 no curso de Téenico em Transaghes Imobilidrias — regulamentado pela
lei 6,530/ 78.

Avaliador de Imdveis da empresa Uniflo Administradora de Consdreios Lida (Consdrcio
Unifin) desde 1.998 ¢ também da BR. Consdreios Administradora de Consdreios Lida
Avaliador de Imdveis credenciado junto ao SICOOB Morte do Parand desde 2.007,

Curso de Avaliagdo de Imoveis — 2,007 — CRECI PR / SINCIL - Jodo Diniz Marcello.

Curso de Engenharia de Avaliagbes ~ 2.000 — SECOVI / SEAL - Francisco Maia Neto.
Curso de Elementos Basicos na Engenharia de AvaliagSes, 1.999 — Alexandre Cordeiro.
Curso de Mercado Imobilidrio - 2.005 — CRECI PR / SINCIL - Shiguemassa lamasaki,
Simpasio = Desenvolvimento do Mercado Imobilidrio — 2.001 - CRECI PR.

#» Metodologia utilizada:

Método comparative direte de dados de mercade, dados obtidos “in loco™ ¢ através de referéncias de
negcios realizados ¢ ofertas na regidio do imével, com homogeneizagio de dades e exclusio de distorgies
dos valores encontrudos nas amostras obtidas. Emissiio de Parecer Téenico de Avaliagho Mercadoltgica

elaborado segundo Lei 6.530 / 78, resolugdes 1044 ¢ 1066 de 2.007 do COFEC] — Conselho Federal de
Corretores de Imdveis e elaborado conforme a ABNT e NBR série 14.653 - 1.2.3.4.

Caso seja necessdrio podem ser utilizados ou associados outros métodos para avalisgdo dos imdveis.

Av JK BED, 301 -~ Londring - PR — 43. 9984 4590 - 3037 1002 - 36121003,
fatorimoveisi@gmail.com
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José Olyupio Eger Tnouleico

Lomemlinris bmabilidoris - amald 7§ 267

# Servigos realizados

Mo periodo de 1.998 & 2.01 5 foram realizados pelo perito avaliador de iméveis citado acima, mais de 4.500
servigos de pericias e avaliagdes patrimoniais de imdveis urbanos, rurais, comerciais, industriais e de lazer
nos estados do PR, SP, SC, MT. MS ¢ Pl, em especial nos estados do Parana ¢ SP trabalhos feitos
diretamente em mais de |50 municipios ¢ ainda muitos outros em parceria com preposios nos estados de
MG, 8P, PR, MT. MS, PE, PA, PB, MA, RS, 5C, RJ, ES, GO e DF.

# Principais Clientes:

Consbreio Unifo, BR. Conséreios, Agiliza Recebiveis, Teixeim Hobemann Lida, Sicoob Norie do Parand,
Cohabra, Montosa Construtora, AEBEL / Hospital Evangélico de Londrina, Lefio Diesel, DM Frangos,
Marco Avicultura, Lotear Loteamentos, Yoshida Aprofruti Imp. ¢ Exportadora, Dinardi Engenharia,
Intermational Seals Vedagdes, Usina ¢ Destilaria Americana, Pavitec, Construtora Curid, Jumbo
Eletromecincia, B. Veronesi Hotelaria, Multibelt Comeias ¢ Mangueiras, Cattoni Tour, Biolix
Combustiveis, Avebom, Uliramed, Sementes Froes, Frigorifico Rainha da Paz, Vectra Construtora, RFA
Engenharia, Valleo Comercial, Institute Cultural Brasil Estados Unidos, Escritbrio Seara de Adm. e
Advocacia, Contamax Pericias ¢ Contabilidade, Rodinato, Engeman, Bohal Ind. ¢ Comérecio de Midveis,
Osiwa Empreendimentos, Expertu, Nova Rie Preto Empreendimentos Imobilidgrios, Farmacias Vale Verde,
Flora Cosmética, Toniseg. Dental Line, DLA Despachantes, Hayamax Componentes Eletrénicos, Igreja
Evangélica Assembléia de Deus, Habito Confecpies, Whandeara Transportes ¢ Locagdo, Cideral Adm de
Bens, MCB Emp. ¢ Participagdes, FW Construgies Civis, Sato Supermercados, M Spaini Empilhadeiras,
smart Print Fotolitos, Estofados Nobre, Igreja Nova Alianga, African Roots Marketing de Moda, Igreja
Batista da Gldria, Costa Norte Turismo, Cavisan, C. Daher, Vale de Arcor Empreendimentos Imobilidrios,
Lotus, Loteadora Rafselli, Supemova Administradors de Imdveis, M. M. Perfurados, Marmogran,
Loteadora e Incorporadora Santa Clarice, CGE Engenharia, Bariani Veiculos, Suilondri Distribuidora de
Alimentos, Sapia ¢ Sapia Imdveis, Fanns Incorporadora, Roul Fulgéncio Negdcios Imobiliirios, Céu
Consultoria de Marketing de Moda, Bellid Administragio Comércio Locagio e Participages, Lerroagro
Comeércio de Produtos Agropecudrios, Swinia Servigos, Veltree SolugBes Tecnoldgicas, lgreja Evangélica
Luz do Mundo, Villagio Santana Empreendimentos Imobilidrics Lida, Redi Fertilizantes, Mova Rio Preto.

Av JK 888, 301 — Londrina = PR = 43, 93544580 - 3037,1002 - 96121003,
fatorimoveisfgmail.com
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CARTA DE INTERESSE EM COMERCIALIZACAOD,

A SPAGNOLO IMOVEIS, representada pelo seu diretor, Bruno Gambarine
Spagnolo, brasileiro, casado, corretor de imoveis, registrado no CRECI sob n®

062.937.679-41, com escritorio profissional na Av. Higiendpolis, n®. 1601, sala 404,
na cidade de Londrina, PR, declara a MONTOSA CONSTRUTORA LTDA., que
tem mteresse na comercializagio ¢ formagio do grupo de investidores para o
langamento do empreendimento residencial denominado Villa Palhano, que serd
construido pelo sistema de condominio a prego de custo,

O empreendimento é um condominio residencial fechado, com 46 casas, sendo:
e 30 unidades duplex com drea total de 165,72 m*:

¢ 08 unidades triplex com drea total de 201,50 m?
= (8 unidades triplex com drea total de 226,32 m°.

Londring, 01 de setembro de 2016,

_% LYY i::himwule'

Bruno Gambayine Spagnolo
CRECI: F22403
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UNA STUDIOS

AYRTON SEMMNA

ARQUITETOS BRLUMNOMONTORA | MARLON OSTROVEED | YALDIR SECCLY

i

Sierra Massif M INTOSA
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Secretaria Municipal de
Gestdo Publica

Sarvigos Cmilne Fia i e L i

kgl

Tuformacees da Processo

N Processo: §0183 Ana: 2008
ome CONSULTA PREVIA PARA APROVACAQ DE PROJETCH DE
Processo; CONSTRLUCAG (5 EXISTERTE

(FETET 1 e

C'macho: ™ Ll
Woms: LUCTAND GARDANO EL[AS BICHARLES
Esmail; bneno immonfoes coos b
Alovimentacio do Processo
Seqliemeciar | Siruncio: ENVIADOD
Sedar ] - Dhr#toih £ APIOTAGAT 1= Proj=t
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ACORDO PARA DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO ENTRE CBENGE ENGENHARIA E CONSTRUCAO
LTDA E MONTOSA CONSTRUTORA LTDA.

Pelo presente instrumento particular,

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA., em Recuperagdo Judicial, inscrita no
CNPI/MF sob n®. 82,429.416/0001-94, com sede na Av. Higienopolis, n®. 1.601,
14°, andar, na cidade de Londrina, PR., neste ato representada por Silvana Barreto
Montosa, brasileira, vidva, empresdria, portadora da CI-RG n"8.849.573-0
SSP.PR., inserito no CPF/MF sob n® 429.589.200-25 ¢ com escritdrio profissional
no enderego supra, doravante denominada MONTOSA e

CBENGE ENGENHARIA E CONSTRUCAO CIVIL LTDA,, inscrita no
CNPI/MF sob n® 11.181.507/0001-05, com sede na rua Fermino Barbosa, n".
188, ap. 402, torre 1,, na cidade de Londrina, PR., neste ato representada por
Cristiano Frandina dos Santos, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no
CPF/MF sob n®, 047.591.729-47, doravante denominada SIERRA MASSIF,

Denominadas isoladamente “Parte™ ou coletivamente como “Partes™.

CONSIDERANDO OUE:

a) MONTOSA é uma empresa pioneira no mercado imobilidrio de Londrina, atua
nos segmentos residencial, comercial e industrial;

by SIERRA MASSIF ¢ MONTOSA demonstram interesse em realizar em
conjunto  Empreendimento Imobiliaric no imovel localizado na Cidade de
Londrina, Estado do Parand, consistente nos lotes n” 4 ¢ n” 5, com area de
435.63m* e 43]1.64m* ambos subdivisio do lote 6-V Remanescente, da Gleba
Fazenda Palhano, objetos da matricula n® 62,412 ¢ n® 62,413, do Registro de
Iméveis 17 Oficio da Comarca de Londrina, PR.

¢} 0 Empreendimento Imobiliario serd feito pelo sistema de condominio a prego

de custo, ¢ para isso, as Partes juntario forcas para a formagio do grupo de
investidores que assumirdio a responsabilidade pelo empreendimento.

"
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RESOLVEM AS PARTES:

Firmar o presente Acordo Preliminar para Desenvolvimento de Empreendimento
segundo as clausulas e condigdes que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA- DA VIGENCIA PO CONTRATO:

1.1 Este contrato vigorard por prazo indeterminado, iniciando-se a partir de sua
assinatura,

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRECO:;

2.1  Pela utilizagdo da marca “MONTOSA" e originagfio do Empreendimento a
ser realizado no imovel descrito neste contrato, a MONTOSA ficard com
a fragio de 1,9134 da drea total do empreendimento, ja estipulada pela Loja
03, no térreo do empreendimento, com drea privativa de 51,42m7, drea de
garagem de 10,58m?, drea de uso comum de 35,0194m?, totalizando a area
total de 97,0194m?,

b2
L)

A MONTOSA sera também responsavel pelo projeto arquitetonico e pela
compatibilizagio dos projeto complementares, ¢ seus honordrios serfio
definidos em contrato especifico feito diretamente com o condominio.

CLAUSULA TERCEIRA — PRESTACAO DE SERVICOS DE
CONSTRUCAQ:

3.1 A construtora SIERRA MASSIF, sob responsabilidade técnica do
engenheiro civil Cristiano Frandina dos Santos, serd a responsavel pela
construcio do empreendimento no modelo de construclo a prego de custo,
& serd remunerada com uma taxa de administragio estipulada em 10% do
custo total da obra, pré orcada em R3 B.B873.410,00 (oito milhdes,
oitocenios e setenta e trés mil, quatroceniros e dez reais), diretos e
indiretos, e devera assinar contrato especifico com o condominio assim
gue se atingir 70% de reserva das cotas do empreendimento.
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CLAUSULA QUARTA — DA NOVACAO:

4.1

A tolerincia de quaisquer das Partes, em relagdo a eveniuais infraghes
contratuais da outra Parte, nfo importara em modificagdo, novacio ou
rendincia de direito,

CLAUSULA OUINTA — DA CESSAO OU TRANSFERENCIA DO

CONTRATO:

2.l

6.1

6.3

0.4

6.5

Fica desde jd estipulada a proibigfio de cesslio ou transferéncia dos direitos
e deveres que este contrato produz por qualquer uma das Partes, seja a que
titulo for, sem mediante a prévia e expressa autorizacio das outras Partes
envolvidas.

[SL! o - . 5

O presente Contrato é celebrado em cariter irrevogdvel e imetratavel,
passando a vigorar entre as Partes a partir da data de sua assinatura.
Ajustam as Partes que no caso de nulidade ou anulagio de qualquer das
cliusulas ou condigdes desse instrumento por decisio judicial ou
administrativa em qualquer instdncia, o presente instrumento ndo serd
anulado, sendo simplesmente excluida do Constrato a clausula invalida.
6.2.1 Caso tal clausula seja indispensivel a validade do Contrato, sera
firmado nove instrumento adeguando-se a cldusula anulada,
mantendo-se o equilibrio contratual.
O presente Contrato deverd ser respeitado pelas Partes, seus herdeiros e/ou
SUCERSOTes.
Qualquer alteracio no presente Contrato somente serd vilida se efetuada
por escrito e de comum acordo entre as Partes, mediante um Aditivo ao
presente Contrato.
Em toda e qualquer divulgagiio do Empreendimento de qualquer natureza, a
exposico das marcas MONTOSA e SIERRA MASSIF, deveriio ser
realizadas na mesma qualidade e nas proporgdes a serem combinado entre
as Partes.
{

]
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CLAUSULA SETIMA

— DO FORO:

7.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Londrina, com exclusio de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dinmir quaisquer duvidas
porventura oriundas da aplicagdo ou interpretagdo deste Contrato,

E, por estarem justas e acordadas, as Partes assinam o presente Contrato, em 2
{duas) vias de igual teor e forma, na presenga de duas testemunhas abaixo
assinadas e a tudo presentes.

Londrina, 01 de agosto de 2016.

T
_ 0 Y A A
MONTOSA CONSTRUTORA LTDA.

4

e L’

CBENGE ENGENHARIA E {TTETMJCED CIVIL LTDA.

\

Teste x 4

NOME: Cdula _S-.I'.'.ﬁ'.-"l-'lFl'\'.'.? Fra‘-lﬂ-.!-
CPF: 032, £15.934-H
ASSINATURA: y

NOME: BRo-O S&Pifhs vompri
CPF: ©=2.3%3 714 - A
ASSINATURA: g ——
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ACORDO PARA DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO ENTRE NAVARRO ENGENHARIAE
ASSESSORIA LTDA. E MONTOSA CONSTRUTORA LTDA.

Pelo presente instrumento particular,

NAVARRO ENGENHARIA E ASSESSORIA LTDA., inscrita no CNPJ/MFE
sob 0% 18.965.078/0001-06, com sede na Av, Brasil, n® 1295, sala 01, na cidade
de Faxinal, PR., neste ato representacda por Silvia Cristina Dantas Navarro
Nogueira Dutra, brasileira, casada, arquiteta e urbanista, portadora da CI-RG n”
7.850.443-9 SSPPR., inscrita no CPF/MF sob n". 03426849909 e com
escritrio profissional no enderego supra, doravante denominada NAVARRO
CONSTRUTORA; e

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA., em Recuperacio Judicial, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 82.429.416/0001-94, com sede na Av. Higienopolis, n°. 1.601,
14°, andar, na cidade de Londrina, PR., nesie ato representada por Silvana Barreto
Montosa, brasileira, vilva, empresarnia, portadora da CI-RG n"8.3489.573-0
S5P.PR., inscrito no CPF/MF sob n®.429.589.209-25 e com escritdrio profissional
no endereco supra, doravante denominada MONTOSA;

Denominadas isoladamente “Parte™ ou coletivamente como “Partes”.

a) MONTOSA ¢ uma empresa pioneira no mercado imobilidno de Londrina, atua
no desenvolvimento de empreendimentos nos segmentos residencial, comercial e
industrial;

b} NAVARRO CONSTRUTORA ¢ uma empresa pioneira no mercado
imobilidrio de Faxinal atuando na construgio de empreendimentos residenciais,

) NAVARRO CONSTRUTORA ¢ MONTOSA demonstram interesse em
realizar em conjunto Empreendimento Imobilidrio localizado na Cidade de
Faxinal, Estado do Parana, em lote de propriedade da NAVARRO

CONSTRUTORA.
oy

kLS

(i W]
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d) O Empreendimento Imobilidrio serd feito pelo sistema de condominio & prego
de custo, em terreno permutado em érea construida estipulada em uma loja térrea
e um apartamento tipo. Ao todo serfio 11 (onze) apartamentos lipe, uma cobertura
duplex ¢ uma loja comercial no térreo do edificio. As Partes juntario forgas para a
formagdo do grupo de investidores que assumirdo a responsabilidade pelo

empreendimento,
RESOLVEM AS PARTES:

Firmar o presente Acordo Preliminar para Desenvolvimento de Empreendimento
segundo as cliusulas e condigdes que se seguem:

s - ¥ N )|

1.1  Este contrato vigorard por prazo indeterminado, iniciando-se a partir de sua
assinatra.

] JGUNDA — \CO;

2.1 Pelo desenvolvimento do empreendimento, pela utilizagdo da marca
“MONTOSA" e pelo suporte técnico que serd dado durante a execugio da
obra, a MONTOSA fard jus a uma remuneragdo mensal estipulada em 2%
do custo total da obra, estimado em R$4.338.594,00 (guatro milhdes,
trezentos ¢ trinta € oito mil, quinhentos e noventa ¢ quatro reais), que serd
pago conforme medigio mensal.

Fad
I

A MONTOSA serd também responsdvel pelo projeto arquitetdnico ¢ pela
compatibilizagio dos projeto complementares, ¢ seus honoririos serdo
definidos em contrato especifico feito diretamente com o condominio,
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CONSTRUCAQ;

31 A NAVARRO CONSTRUTORA, sob responsabilidade téenica do
engenheiro civil José Luiz Navarro e da arquiteta Silvia Navarro Nogueira Dutra,
sera a responsavel pela construgiio do empreendimento no modelo de construgio
a prego de custo, e serd remunerada com uma taxa de administragio estipulada
em 0% do custo total da obra, diretos ¢ indiretos, ¢ deverd assinar contrato

especifico com o condominio assim que se atingir a reserva da cobertura ¢ de
nove apartamentos tipo do empreendimento.

CLAUSULA QUARTA — DA NOVACAQ:

4.1 A tolerincia de quaisquer das Partes, em relagio a eventuais infracoes

contratuais da outra Parte, nfio importard em modificagiio, novagio ou
rentincia de direito.

3.1 Fica desde ji estipulada a proibigio de cessio ou transferéncia dos direitos
¢ deveres que este contrato produz por qualquer uma das Partes, sefa a que

titulo for, sem mediante a prévia e expressa autorizagdo das outras Partes
envolvidas,

6.1 O presente Contrato € celebrado em cardter imevogivel e irretrativel,
passando a vigorar enitre as Partes a partir da data de sua assinatura.
6.2 Ajustam as Partes que no caso de nulidade ou anufacdo de qualquer das
clivsulas ou condigdes desse instrumento por decisiio judicial ou
administrativa em qualquer instincia, o presente instrumento ndo serd
anulado, sendo simplesmente excluida do Constrato a eliusula invalida.
6.2.1 Caso tal clivsula seja indispensdvel & validade do Contrato. serd
firmado novo instrumentoadequando-se a clausula anulada,

mantendo-se o equilibrio contraital,
P FI .I
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6.3

3.4

6.5

O presente Contrato deverd ser respeitado pelas Partes, seus herdeiros gfou
SUCESS0TEs.

Qualgquer alteragio no prescnl ; i
por escrito © de comum acordo entre as Partes, mediante um Aditivo ao

e Contrato somente serd vilida se efetuada

presente Conlrato. _
Em toda e qualquer divulgagio do Empreendimento de qualquer natureza, a
exposigio das marcas MONTOSA ¢ NAVARRO CONSTRUTORA,

deverdo ser realizadas na mesma qualidade ¢ nas proporgoes a serem

combinado entre as Partes.

CLAUSULA SETIMA - DO FORO:

|
—

Fica eleito o Foro da Comarca de Faxinal, com exclusdo de qualquer oulro,
por mais privilegiado que s¢ja, para dirimir quaisquer davidas porveniura
oriundas da aplicagio ou interpretagiio deste Contrato.

E, por estarem justas e acordadas, as Partes assinam o presente Contrato,
em 2 (duas) vias de igual teor € forma, na presenca de duas testemunhas

abaixo assinadas e a tudo presentes.

Faxinal, 16 de agbsto a.leﬁplﬂ.

i

GENHARIA E ASSESSORIA LTDA.

S %

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA,

" NAVARRO
I

Testemunhas:

NOM E'..ﬁ"‘”f o Slow e l*:I'T'lg s NDME:-J{?‘"F'I. {:Lﬁ "

'Ir,:: ¥ F f j}:Lb
7

CPF: 072 #95931- 1! CPF: Sbd L_,;cul_n.“_.r-_g -53

ASSINATURA: ASSINATURA: /H<uysdp-

e

LT 1L
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EDIFICIO MANACA

i i
7
AR
ﬂﬂ ﬂf"l‘:
gOR0 =
goily |~ OT
o |
ol
gl =
if) E::
oL [0
. DBrgdp U E——

B

ARQUTTETOS BRLIMG MONTOSA | MARLOMN O5TROVSK | VALDIR SECCO

b VAo M INTOSA
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ACORDO PARA DESENVOLVIMENTO DE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO ENTRE BRUNO GAMBARINI SPAGNOLO,
MONTOSA CONSTRUTORA LTDA. E
CBENGE ENGENHARIA E CONSTRUCAOQ LTDA.

Pelo presente instrumento particular,

BRUNO GAMBARINI SPAGNOLO, brasileiro, casado, corretor de imoveis,
registrado no CRECI sob n°. F22403, portador do CI-RG n"8.222.809-8 SSP.PR.,
inscrito no CPF/MF sob n® 062.937.679-42, com escritorio profissional na Av,
Higiendpolis, n°. 1601, sala 404, na cidade de Londrina, PR, doravante
denominado SPAGNOLO.

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA., em Recuperagio Judicial, inscrita no
CNPJMF sob n® £2.429.416/0001-94, com sede na Av. Higienopolis, n®. 1601,
14°, andar, na cidade de Londrina, PR., neste ato representada por Silvana Barreto
Montosa, brasileira, vilva, empresaria, portadora da Cl-RG n®8.849.573-0
SSP.PR., inscrito no CPF/MF sob n®.429.589,209-25 ¢ com escritorio profissional
no enderego supra, doravante denominada MONTOSA; e

CBENGE ENGENHARIA E CONSTRUCAO CIVIL LTDA., inscrita no
CNPUMF sob n® 11.181.507/0001-05, com sedé na rua Fermino Barbosa, n”
188, ap. 402, torre 1,, na cidade de Londrina, PR., neste ato representada por
Cristiano Frandina dos Santos, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no
CPF/MF sob n® 047.591.729-47, doravante denominada SIERRA MASSIF;

Denominadas isoladamente “Parte™ ou coletivamente como “Partes™.

CONSIDERANDO OUE:

a) MONTOSA é uma empresa pioneira no mercado imobilidrio de Londrina, atua
nos segmentos residencial, comercial e industrial;

S
b) SIERRA MASSIF ¢ MONTOSA demonstram interesse em realizar cm%\
conjunto  Empreendimento Imobilidrio no imével localizado na Cidade de
Londrina, Estado do Parand, consistente no Lote n” 14, da quadra n" 121, com
768,75m°, objeto da matricula n® 20.306, do Registro de Iméveis 1° Oficio da
Comarca de Londrina, PR. O terreno estd localizado na Rua Santos, entre as

Sergipe e e Benjamin Constant.
M
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¢) O Empreendimento Imobilidrio serd feito pelo sistema de condominio a prego
de custo, e para isso, SPAGNOLQ ficard responsdvel pela formagio do grupo de
investidores que assumird a responsabilidade pelo empreendimento,

RESOLVEM AS PARTES:

Firmar o presente Acordo Preliminar para Desenvolvimento de Empreendimento
segundo as cliusulas e condigdes que se seguem:

VIGENCIA

1.1  Este contrato vigorard por prazo indeterminado, iniciando-se a partir de sua
assinatura,

CLAUSULA SEGUNDA — DA VENDA:

2.1 SPAGNOLOQ sera responsiavel pela vendafreserva das unidades
imobilidrias do empreendimenito, € para isso, fard jus a um percentual de
6% do valor estimado de cada unidade, Somente apos a efetiva reserva de
7(¥4% do total do empreendimento, serd instituido o condominio e efetivado
o pagamento desse percentual pelos investidores.

LAUSULA

3.1  Pela utilizacio da marca “MONTOSA" ¢ originagio do Empreendimento a
ser realizado no imovel descrito neste contrato, a MONTOSA ficard com
um apartamento tipo, de 1 (um) dormitério, com drea aproximada de 43m?,
situado em pavimento intermedidrio do edificio.

32 A MONTOSA serd também responsavel pelo projeto arquitetonico ¢ pela
compatibilizagiio dos projeto complementares, e seus honorarios serdo
definidos em contrato especifico feito diretamente com o condominio.
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CLAUSULA QUARTA - PRESTACAO DE SERVICOS DE
CONSTRUCAO;

4.1 A construtora SIERRA MASSIF, sob responsabilidade técnica do
engenheiro civil Cristiano Frandina dos Santos, sera a responsavel pela
construgiio do empreendimento no modelo de construgiio a prego de custo,
¢ serd remunerada com uma taxa de administragiio estipulada em 108¢ do
custo total da obra, diretos e indiretos, e deverd assinar contrato especifico
com o condominio assim gue se atingir 70% de reserva das cotas do
empreendimento.

4.2 Como o projeto arquitetnico desenvolvido pela MONTOSA ainda esta em
fase inicial, nfio se pode ainda estimar os valores de obra e das unidades.

CLAUSULA QUINTA — DA NOVACAOQ;

5.1 A tolerincia de quaisquer das Partes, em relagdo a eventuais infragdes
contratuais da outra Parte, ndo importard em modificagio, novagio ou
renuncia de direito.

CLAUSULA SEXTA — DA CESSAQ OU TRANSFERENCIA DO
"ON :

5.1  Fica desde j& estipulada a proibigio de cessdo ou transferéncia dos direitos
e deveres gue este contrato produz por qualquer uma das Partes, seja a que
titule for, sem mediante a prévia e expressa autorizagio das outras Partes
envolvidas.

%5

e
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A - DAS DISPOSI

7.1 O opresente Contrato ¢ celebrado em cariter irrevogiavel e
irretratavel passando a vigorar entre as Partes a partir da data de sua assinatura,

7.2 Ajustam as Partes que no caso de nulidade ou anulagio de qualquer
dasclausulas ou condighes desse instrumento por decisio judicial
ouadministrativa em qualquer instincia, o presente instrumento nio serd

anulado, sendo simplesmente excluida do Constrato a cldusula invélida.

7.2.1 Caso tal cliusula seja indispensivel 4 validade do Contrato, sera
firmado novo instrumento adequando-se a cliausula anulada,
mantendo-se o equilibrio contratual.

7.3 O presente Contrato deveri ser respeitado pelas Partes, seus herdeiros e/ou
SUCCEROTER.

7.4  Qualquer alteragio no presente Contrato somente serd vélida se efetuada
por escrito e de comum acordo entre as Partes, mediante um Aditivo ao
presente Contrato.

7.5  Em toda e qualquer divulgagio do Empreendimento de qualquer natureza, a
exposi¢io das marcas MONTOSA ¢ SIERRA MASSIF, deverio ser
realizadas na mesma qualidade e nas proporgies a serem combinado entre
as Partes.
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CLAUSULA SETIMA = DO FORO:

7.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Londrina, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado gque seja, para dirimir quaisquer duvidas
porventura oriundas da aplicagio ou interpretagio deste Contrato.

E, por estarem justas ¢ acordadas, as Partes assinam o presente Contrato, em 2

(duas) vias de igual teor ¢ forma, na presenga de duas testemunhas abaixo

assinadas e a tudo presentes.

Londrina, 22 de agosto de 2016.

1 I.I.
{ -. _..—'—".'_'_
el o O,

MONTOSA CONSTRUTORA LTDA.

CBENGE ENGENHARIA K lgums.'rm JCAO CIVIL LTDA.

%MJM___ J..E-L*u""»-&\ﬂ
BRUND GAMBARINI SPAGNOLO

Testemunhas:

NOME: Befinsil W Ilisgs  —oTioss,
CPF: ch?.238 11 _ o1

ASSINATURA: p .

NOME: Sads @ow po Paes
CPF: of?. Pis. 439-71
ASSINATURA:
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EDIFICIO GARAGEM
1* 1Pl LONDRINA

ARCUTTETOS BRUMND MONTOSA | MARLON OSTROVEKD | WALDIR SECCO

M7 NTOSA
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